GEMEINDE ASCHAU I.CH.

LANDKREIS ROSENHEIM

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

"Hohenaschau Nord-West"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
fur das Grundstlick FI.Nr. 569 Gemarkung Hohenaschau, Hubertusweg 5

Die Gemeinde Aschau i.Ch. erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 3,
4, 8, 9 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, 79, 3, 6 und 7 der Bayer. Bauord-
nung (BayBO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO) diese
Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.

Mafstab =1 : 1.000

Fertigstellungsdaten:

Entwurf: 01.08.2019

Entwurfsverfasser:

Huber Planungs-GmbH
Hubertusstralle 7, 83022 Rosenheim
Tel. 08031 381091, Fax 37695
huber.planungs-gmbh@t-online.de



Gemeinde Aschau i.Chiemgau
Gemarkung(en): Hohenaschau i.Chiemgau (9639)
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Der Ausdruck basiert auf Originaldaten des VA. Eine Ableitung des amtlichen
Katasterstandes ist nicht zulassig und ersetzt nicht den Katasterauszug.

Karte nicht zur Maentnahme geeignet!




PLANZEICHENERKLARUNG

Die nicht gednderten Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Hohenaschau
Nord-West" und seiner Anderungen gelten fur den Anderungsbereich uneingeschrankt fort.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

WH 5,75

OK FFB 614,75
OK FFB 614,70

E+1

DN 18°-25¢
e T W
-

P———

H !

i

e il
c

1.0. Art der baulichen Nutzung’
1.1. Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
2.0. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Die maximal zulassige Wandhoéhe in Metern ab Oberkante fertiger
FuBboden zum Schnittpunkt Dachhaut, gemessen an der seitlichen Wand,
betragt 5,75 m.

Oberkante fertiger FuBboden (OK FFB) = 614,75 m {ber Normalnull.
Oberkante fertiger FuBboden (OK FFB) = 614,70 m tber Normalnull.

2.2. maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse, Erdgeschoss und ein Obergeschoss

2.3. Dachneigung 18°-25°

3.0. Baugrenzen und Firstlinien
3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstlinie
4.0. Sonstige Planzeichen

4.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
Bebauungsplanes

4.2. Umgrenzung von Flachen fur Carport und Nebenanlagen
Carport

B. Hinweise durch Planzeichen
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2. Flurnummer

3. abzubrechendes Nebengebaude

147y 4. bestehende Gelandehohen z.B. 614.47 miNN



C. Festsetzungen durch Text
Abweichend zum Stammbebauungsplan wird festgesetzt:

1. Dachiberstande und Freitreppen sind bis 2,0 m auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

Nicht Uberdachte Terrassen sind auch auferhalb der Baugrenzen auf dem gesamten
Grundstlck zulassig.

Balkone sind auch aulerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig, soweit sie sich im
Rahmen des Art. 6 Abs. 8 BayBO bewegen.

2. Die Geschossflachenzahl nach Ziff. C.2. des Stammbebauungsplanes entfallt.

3. Kellergaragen (Tiefgaragen) sind zulassig.
Geschlossene Garagengebaude sind nicht zulassig.

D. Hinweise durch Text
Zusatzlich zum Stammbebauungsplan wird hingewiesen:
1.0. Wasserwirtschaft

1.1. Wild abflieBendes Wasser

Keller sind wasserdicht auszufthren (weilRe Wanne).

Offnungen an Gebduden bis Uber Geléande (Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliiftungen,
Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht in
das Gebaude eindringen kann.

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass Uberflutungen von der StraRe
verhindert werden.

Lichtgraben sind gegen eindringendes Wasser zu schutzen.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fur angrenzende Bebauung und
Grundstiicke durch BaumalRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).

Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieRendes Wasser
aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, sind unzulassig.

1.2. Grundwasser

Im Planungsgebiet ist mit hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Es liegt in der
Verantwortung des Bauherrn, sich entsprechend abzusichern.

Die Ableitung von gesammeltem Dranwasser stellt einen wasserrechtlichen Tatbestand dar.
Werden flr die Bauarbeiten wasserhaltende MafRhahmen (Bauwasserhaltung) erforderlich,
ist hierfir rechtzeitig vorab eine wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt
Rosenheim einzuholen.

Eine dauerhafte negative Beeinflussung des Grundwasserstroms durch einen Baukoérper
(z.B. durch Aufstau) stellt einen wasserrechtlichen Tatbestand dar wund st
genehmigungspflichtig.

1.3. Umgang mit Niederschlagswasser

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben
der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der
TRENGW Uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden nachweislich nicht verwirklicht
werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben. Die
punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde (unglnstige Untergrundverhdltnisse) eine der vorgenannten
Lésungen ausschlielen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das DurchstofRen
grundwasserschitzender  Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer



Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemall NWFreiV
nicht tiefer als 5 m unter Gelandeoberkante liegen. Alternativ ist die Versickerung beim
Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, wasserrechtlich zu beantragen.

2.0. Auf die Kollision des sudlichen Carportgebaudes mit dem dort bestehenden

Unterflurhydranten und den an dieser Stelle abzweigenden Hausanschlussleitungen zu den
Nachbarn ist bei den weiteren Planungen zu achten.

E. Verfahrensvermerke

a. Der gemeindliche Bau-, Umwelt- und Energieausschuss hatam ........................ die
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am ......................... ortsublich bekannt gemacht.

b. Zu dem Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der

Fassung vom ........cccccceininins wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ..........cccccvvvvvnens DiS ..,
beteiligt.

c. Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung in der
Fassung vom ........ccccceeeneenn. wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom ......oeeeviiiiiiiinee IS .o, offentlich ausgelegt.

d. Die Gemeinde Aschau i.Ch. hat mit Beschluss des gemei_ndlichen Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom .........ccccoeeeeveees die vereinfachte Anderung des Bebauungsplans
gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........c.ccceeeennee. als Satzung beschlossen.

Aschaui.Ch.,den .....c..ccoeevvenrennn.

Peter Solnar
Erster Burgermeister Siegel

e. Der Satzungsbeschluss zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde am
......................... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.

Die vereinfachte Bebauungsplan-Anderung ist damit in Kraft getreten.

Die vereinfachte Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus Aschau zu jedermanns Einsicht bereit gehalten. Uber
den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz
1 und 2 sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschaui.Ch.,den .....c.ccoeevvenirennn.

Peter Solnar
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt:

Aschaui.Ch.,den .....c..ccoeevvnnerennn.

Peter Solnar
Erster Blrgermeister Siegel



