Beteiligung der Tréiger offentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§§ 4 Abs. 1 und 2, 4a Abs. 3 und 13 Abs. 2 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-
ergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind an-
zugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

1. Gemeinde Aschau i.Chiemgau

X Flachennutzungsplan X mit Landschaftsplan

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan

___ Satzung Gber den Vorhaben- und ErschiieBungsplan

Senstige Satzung

for das Geviet - Agchau i.Chiemgau (Vorentwurf vom Juli 2016)

X Aufstellung | . Anderung

X Frist fur die Stellungnahme (§4 BauGB) 31.01.2017

Frist: 1 Monat

2. Tréger offentlicher Belange

Name / Stelle | L@ndratsamt Rosenheim - AZ: 1/3-173-2-23001
des Tragers | Untere Naturschutzbehérde
offentlicher | 83022 Rosenheim

Helwae Herr Hoger (Fach), Tel.: 392-3305 Frau Weber (Recht), Tel.: 392-3315
2.1 Keine AuRerung
2.2 Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausl&sen:

2.3 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands




2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht dber-
wunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen

Rechtsgrundiagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5| X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

siehe Beiblatt

Naturschutzfachlicher Inhalt Naturschutzrechtlicher Inhalt

Rosenheim, den 18.01.2017 Héger Weber




Il. per E-Mail an die Bauabteilung (Bauleitplanung) am:

lll. per E-Mail an die Gemeinde am:

IV. nach Auslauf an Hr. Vogl und die Abt. llI

V. zum Akt



/.

zu 2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan wird aus Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege begrii3t. Aus unserer Sicht werden folgende Informationen,
Hinweise und Empfehlungen gegeben:

1. Auf das im Jahr 2014 ins Leben gerufene, die Gemarkung Sachrang umfassende
Bayemn-Netz-Natur-Projekt "Artenvielfalt durch Landwirtschaft: Das Bergbauernmodell Sachrang” sollte
an geeigneter Stelle hingewiesen werden.

2. Da der Flachennutzungsplan die neue Bauflache darstellt, kann in diesem Zusammenhang auch auf
die Méglichkeiten des Okokontos hingewiesen werden. Das Okokonto ist ein Instrument zur
vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen im Rahmen der
Eingriffsregelung (§§ 13 ff BNatSchG). Auf beiliegendes Merkblatt wird verwiesen.

3. Im Kapitel 6.0 des Erdduterungsberichtes wird unter anderem ein Leitbild zum Resourcen- und
Umweltschutz mit Zielen vorgestellt. Hier sollten aus unserer Sicht auch Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege im Gemeindegebiet erganzt werden.

“4.1m Flachennutzungs- und Landschaftsplan sollte auch auf das im Naturschutzgebiet "Geigelstein”
geltende saisonale Wegegebot und auf das Betretungsverbot hingewiesen werden.

5. Die in Kapitel 7.6.2 des Erlduterungsberichts zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)
enthaltene Aussage, dass eine vertiefte saP fiir keinen der Anderungsbereiche fiir erforderlich gehalten
wird, halten wir fir problematisch. Aufgrund von eventuellen neuen Erkenntnissen zu einzelnen Arten
kann eine saP in Zukunft durchaus notwendig werden (§§ 44ff BNatSchG).

6. Im vorliegenden Vorentwurf fehlt die im Anhang genannte Auflistung der Almen im Gemeindegebiet
Aschau i. Ch..
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MERKBLATT ZUM OKOKONTO -

fir Kommunen und Planer

Was sind Okokonten und welche Vorteile bringen diese?

Das Okokonto ist ein Instrument zur vorgezogenen Sicherung und Bereitstellung von
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung (§ 13ff BNatSchG).
Durch friihzeitige Herstellung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen kénnen zukinftige Ein-
griffe in Natur und Landschatft, z.B. durch Bebauung, ohne zeitliche Verzégerung ausgeglichen
werden und damit auch Genehmigungsverfahren beschleunigen. Des Weiteren kann eine
aktive, vorausschauende Bodenbevorratungspolitik die Kosten fur das Vorhaben senken.
GemaR der Bayerischen Kompensationsverordnung (§ 13 Abs. 1 BayKompV) gehéren sowonhl
vorgezogene Ausgleichs- und Ersatzmafnamen (sog. Manahmenpools), als auch die Siche-
rung von naturschutzfachlich aufwertbaren Flachen (sog. Flachenpools) zu den Okokonten.
Die Okokontobetreiber kénnen vorgezogene AusgleichsmafBnahmen verzinsen (s.u.).

Der Weg zum Okokonto

Bedarfsanalyse

Prifung grundsatzlich geeigneter Flachen ggf. Flachenerwerb

Beratung durch UNB

Flachenpool

Dokumentation der Flachen

Abbildung: Arbeitsschritte zur Erstellung eines Okokontos

Ein Okokonto zu erstellen erfordert mehrere Arbeitsschritte (siehe Abbildung). Zunachst wird
eine Bedarfsanalyse benétigt, um eine grobe Abschéatzung der in absehbarer Zeit benétigten
Ausgleichsflachen zu ermitteln. Ist der Ausgleichsbedarf ermittelt, kann mit der gezielten Su-
che von Ausgleichsflichen begonnen werden. Sind 6kologisch aufwertbare Flachen gefun-
den worden, sollten diese von der Unteren Naturschutzbehérde bzgl. ihrer grundsatzlichen
Eignung geprift und bestatigt werden. Hierzu wird eine Dokumentation des Ausgangszu-
stands sowie des angestrebten Zielzustands benétigt. Der letzte Schritt ist dann die Umset-
zung der MaBnahmen und damit auch der Schritt, welcher aus einem Flachenpool einen
MaRnahmenpool macht. Die MaRnahmen kénnen von den Gemeinden selbst (z.B. Bauhof)
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oder durch Dritte umgesetzt werden (z.B. Landwirte, Maschinenring, Landschaftspflegever-
band).

Die vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen kénnen anerkannt werden, soweit die Vorgaben
des § 16 Abs. 1 BNatSchG eingehalten werden. Die Abbuchung von Ausgleichsflachen bzw.
-mafnahmen aus einem Okokonto erfolgt vorhabenbezogen. Sie sind dem Vorhaben nach
Lage, Art und Umfang zuzuordnen.

Anforderungen an ein Okokonto

Planung durch Fachbiiro, wegen der hohen Anforderungen an eine naturschutzfachlich
langfristig und sinnvoll wirkende Ausgleichsflache

Aufwertungsfahigkeit von Flachen, d.h. Ma3nahmen verbessern die 6kologische Qualitat
auf potenziellen Okokontoflachen: keine Eingriffe geplant oder absehbar

keine Flachen auf denen schon Ausgleichs-/ ErsatzmaBnahmen durchgefiihrt worden sind
rechtliche Sicherung der Okokontoflachen (Erwerb bzw. dingliche Sicherung)

ausreichend detaillierte Dokumentation der Okokontoflachen und deren MaRnahmen
Fachliche Betreuung der Umsetzung der MaRnahmen durch Fachplaner
Aufwertungsmainahmen dirfen nicht durch staatliche Fordermittel erfolgen.
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Okologische Verzinsung

Eine okologische Verzinsung ist nur bei Okokontoflachen méglich, bei denen MaRnahmen be-
reits umgesetzt wurden. Durch die vorgezogene Umsetzung von Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen kénnen sich Okokontofléachen bereits zu 6kologisch hochwertigen Biotopen entwi-
ckeln. Um dies zu honorieren, kommt es zu einem Zuschlag an Wertpunkten (siehe § 16
Abs. 3 BayKompV) bzw. zu einem Abschlag auf die zu erbringende Kompensation (bau-
rechtliche Okokonten gem. § 135a BauGB) von bis zu 3% pro Jahr. Sind die Okokontoflachen
mindestens 10 Jahre vor Abbuchung far einen Eingriff umgesetzt worden, kdnnen Verzinsun-
gen bis maximal 30 % gewahrt werden. Wie hoch die Verzinsung bei der Abbuchung ist, muss
mit der unteren Naturschutzbehdrde im Vorgriff abgestimmt werden.

Die 6kologische Verzinsung beginnt in dem Jahr, in dem die Herstellungskontrolle durchge-
fahrt wurde.

Weiterfihrende Informationen:

> http://www.Ifu.bayern.de/umweltkommunal/ausgleichsflaechen oekokonto/index.htm
Handlungsempfehlungen fiir ein Okokonto - Bayerischer Stadte - und Gemeindetag

> http://www.Ifu.bayern.de/natur/kompensationsverordnung/index.htm Verordnung tber
die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft (Bayerische Kompensations-
verordnung BayKompV)

> http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekokonto/einrichtung/index.htm Formalitaten bzgl. Mel-
dung von Okokonten beim Landesamt fiir Umwelt

» http://www.Ifu.bayern.de/natur/oekokonto/index.htm — Allgemeine Informationen

Untere Naturschutzbehdrde am Landratsamt Rosenheim
Email: naturschutz@lra-rosenheim.de
Tel.: 08031/392-01 (Zentrale)




