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Teil D Konzeptionen, Ziele und MaBnahmen
aus ortspanerischer und landschaftspla-
nerischer Sicht

6.0 Entwicklungskonzeption mit Leitbild, Zie-
len und MaBBnahmen

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau wird dem
Demographietyp 6 ,,MittelgroRe Kommunen
geringer Dynamik im Umland von Zentren und
im landlichen Raum* zugeordnet (Wegweiser
Kommune © 2015 Bertelsmann Stiftung).

Auf Grundlage einer Analyse der charakteris-
tischen Auspragung sozio-okonomischer und
demographischer Indikatoren wurden fur die-
sen Demographietyp Handlungsempfehlungen
erarbeitet. Diese ersetzen zwar nicht die indivi-
duelle Betrachtung der Kommune, unterstitzen
jedoch die Entwicklung individueller Strategien.

Ein groRBe Herausforderung fur die Gemeinde
wird in naher Zukunft darin liegen, die ausge-
pragte Alterung der Bevolkerung zu gestalten.
Dazu muss die Gemeinde den demographi-
schen Wandel als wichtiges Zukunftsthema ernst
nehmen und im Dialog mit den &rtlichen und re-
gionalen Akteuren eine Demographiestrategie
erarbeiten und umsetzen.

Die Gemeinde verfugt auf Grund ihrer verge-
lichsweise guten Ausgangssituation die Mog-
lichkeit, rechtzeitig auf den Veranderungsdruck
zu reagieren und gemeinsam mit dem lokalen
und regionalen Umfeld Losungen zu entwickeln,
die negative Auswirkungen der Alterung be-
grenzen.

Vorrangiges Ziel muss dabei sein, die Lebens-
qualitat und Daseinsvorsorge der Bevolkerung
langfristig zu sichern.

Zur Erreichung dieses Zieles muss die Gemeinde,
in Anbetracht einer weitgehend stagnierenden
Wirtschaftsstruktur und der Bevolkerungsverluste
in der Altersgruppe junger Erwachsener ihre wirt-
schaftlichen Potenziale und ihre zentral6rtliche
Funktionen gezielter nutzen, regionale Koope-
rationen weiter ausbauen und die Birgerinnen
und Burger starker in Entscheidungs- und Gestal-
tungsprozesse einbinden.

Um die anstehenden Anpassungsleistungen zu
vollbringen verfugt die Gemeinde uber eine
Reihe von gunstigen Ausgangsbedingungen:

- Attraktiver Wohnstandort fir unterschiedliche
Gruppen, vor allem fir Familien und Senioren.

- Gute Ausstattung mit Infrastrukturangeboten,
dieser Standortvorteil wird sich mit zunehmen-
der Konzentration und Zentralisierung als Folge
racklaufiger Tragfahigkeit von Einrichtungen in
nicht zentralen Bereichen noch vergréRern.

- Mit steigenden Mobilitatskosten werden Kom-
munen mit hohen Einpendlerzahlen zu bevor-
zugten Zuwanderungszielen.

Im Sinne einer nachhaltigen Sicherung der Le-
bensqualitat bedarf es einer weitsichtigen kom-
munalen Entwicklungssteuerung und einer frih-
zeitigen Anpassungsplanung. Ausgehend von
den Herausforderungen sollten die Prioritaten in
den folgenden Handlungsfeldern liegen:

- Erarbeitung und Umsetzung einer lokalen / re-
gionalen Demographiestrategie,

- Ausrichtung der Infrastruktur auf die demogra-
phische Entwicklung,

- Fortfuhrung und Ausbau regionaler Kooperati-
onen,

- Orientierung der Ortsentwicklung auf Be-
standsqualifizierung,

- Sicherung und Ausbau des Profils als attraktiver
Wohnstandort fur unterschiedliche Zielgrup-
pen,

- Bedarfsgerechte Weiterentwicklung der Fami-
lienpolitik,

- Unterstitzung eines selbst bestimmten und ak-
tiven Lebens im Alter,

- Foérderung von biurgerschaftichem Engage-
ment.

PLG Strasser GmbH - Zweigstelle Brannenburg

Muhlenstrale 20a

83098 Brannenburg brannenburg@plg-strasser.de



Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau i.Chiemgau 136

6.1 Gesamtkonzept aus orts- und land-
schaftsplanerischer Sicht (Leitbild und
Ziele)

In den Jahren 2009 bis 2011 hat die Gemeinde
mit Hilfe eines Arbeitskreises Leitbilder zur weite-
ren Entwicklung mit Formulierung von Zielen und
Malnahmen fur die folgenden Handlungsfelder
erarbeitet:

- Soziales,

- Siedlungs- und Ortsentwicklung,

- Verkehrsentwicklung,

- Ressourcen- und Umweltschutz,

- Land- und Forstwirtschaft,

- Gewerbliche Wirtschaft,

- Tourismus

- Freizeit, Erholung, Kultur.

Die, auf Ebene des FNP relevanten grundsatzli-

chen Leitlinien und Ziele werden im Folgenden
dargestellt.

6.1.1 Leitbild Soziales

.Den hohen Standard weiter ausbauen'

Die Uberproportionale Zunahme alterer Mitbur-
ger in naher Zukunft stellt eine der grof3en sozia-
len Herausforderungen dar.

Aschau i.Chiemgau reagiert darauf sowohl mit
der Optimierung der Vorsorge fur die alteren
Mitburger aber auch gleichzeitig mit der Be-
reitstellung und punktuellen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur junge Familien, Kinder
und Jugendliche.

ZIELE

- Aschau i.Chiemgau bemiuht sich weiterhin um
die Integration aller Gruppen in eine lebendi-
ge Dorfgemeinschatft.

- Ein besonderes Augenmerk gilt den Kindern
und Jugendlichen, welche die Zukunft der
Gemeinde sichern. Die Gemeinde nimmt die
daraus erwachsende Verantwortung ernst,
ihnen eine gute vorschulische Erziehung und
Betreuung, eine fundierte Basisausbildung, in-
teressante Freizeit- und vor allem wohnortnahe
Arbeitsmoglichkeiten anzubieten.

>In der Nahe des Kindergartens sollte mittel-
und langfristig ein Zentrum fur Spiel und Sport
erhalten bleiben. Hier sollte ein Vereinsheim
mit zeitgemaRen Umkleiden entstehen, wo
die Gemeinde allerdings nur unterstitzend
tatig werden kann. Sinnvoll ware es, dann
auch den Ausweich- /Trainingssportplatz (bis-
her am Schwimmbad) an die Schitzenstralle
zu verlegen.

>Vorrangige Aufgabe ist die Sicherung vor-
handener und die Schaffung neuer qualifi-
zierter Arbeitsplatze, um die Jugendlichen
auch zukunftig in der Heimat halten zu kén-
nen.

Die Gemeinde unterstutzt in diesem Zusam-
menhang im Rahmen ihrer Moglichkeiten
die Ausbildungsinitiativen, in die auch der
Gewerbeverein aktiv mit eingebunden sein
muss.

- Aschau i.Chiemgau wird auch zukinftig be-
vorzugt die Ansiedlung junger Familien mit Kin-
dern unterstutzen.

>Dazu sollen die hierfur notwendigen Rah-

menbedingungen (z. B. bei Bebauungspla-
nen, Vergabe von Grundsticken, Nach-
verdichtung) verbessert und zielorientiert
ausgeschopft werden.

- Sozial schwache und hilfsbedurftige Personen
sollen auch in Zukunft seitens der Gemeinde
besonders betreut und unterstitzt werden.

6.1.2 Leitbild Siedlungs- und Ortsentwicklung

.Den intakten Lebensraum erhalten*

Aschau i.Chiemgau liegt in einem attraktiven,
aber auch sensiblen Landschaftsraum. Die Er-
haltung einer hohen Umfeld- und Lebensquali-
tat fur heutige und kiinftige Generationen erfor-
dert eine behutsame und an den Prinzipien der
Nachhaltigkeit orientierte Siedlungspolitik. Die
Gemeinde bekennt sich zu einem begrenzten
Wachstum, setzt aber primar auf Qualitatsver-
besserungen in der Ortsgestaltung.

ZIELE

- Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau strebt eine
ausgewogene Siedlungsentwicklung an, die
sich an der vorhandenen Lebensqualitat, den
gewachsenen Strukturen und den Beddirfnis-
sen der verschiedenen Bevolkerungsgruppen
orientiert.

>Um der demographischen Entwicklung ent-
gegen zu steuern, soll die Ansiedlung von Fa-
milien und Berufstatigen forciert werden.

>Die Gemeinde orientiert sich bei der Auswei-
sung von Wohnbaugrundstiicken an den ak-
tuellen Erfordernissen.

>Die Gemeinde wird die Zahl der Zweitwoh-
nungen und das Entstehen neuer einschran-
ken, soweit sie dazu eine Handhabe besitzt.

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau wird ihre
zukunftige Siedlungsentwicklung verstarkt an
den Prinzipien der Nachhaltigkeit orientieren.

>Bei der Ausweisung von Bauflachen ist zu-
nachst die Schliefung von innerdrtlichen LU-
cken anzustreben (Nachverdichtung). Die
AuBenzonen sollen nur behutsam ausge-
dehnt werden.
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>Ein allmahliches Zusammenwachsen von
groBeren Siedlungsteilen ist zu verhindern.
Dazu sollen die vorhandenen Orte und Sied-
lungsgebiete eher abgerundet, zwischen ih-
nen aber immer Grinflachen erhalten wer-
den.

>Die markante Grinflache zwischen Nieder-
und Hohenaschau muss auch fur die Zukunft
gesichert bleiben.

- Die Bemuhungen um eine Verbesserung von
Ortsgestalt und Aufenthaltsqualitat in Hohen-
aschau sollen fortgesetzt werden.

- Im Dorf Sachrang mussen im engen Einverneh-
men mit der Bevolkerung vorhandene Mangel
beseitigt und Strukturen wie Ortsbild nachhal-
tig verbessert werden.

6.1.3 Leitbild Verkehrsentwicklung

.Die Situation vertréiglicher gestalten'

Fur die Tourismusgemeinde Aschau i.Chiemgau
sind eine gute Erreichbarkeit und die Anbindung
an Uberortliche Verkehrsnetze von existenzieller
Bedeutung. Die hohe Mobilitat vieler Menschen
wirft ihre Schattenseite auf die gesamte Region.
Negative Auswirkungen des ruhenden und flie-
Renden Verkehrs missen, auch im Hinblick auf
den Erhalt des Pradikats ,,Luftkurort”, so weit wie
moglich minimiert werden. Dem o6ffentlichen
Personennahverkehr, der Sperrung des grenz-
Uberschreitenden Schwerverkehrs, der weite-
ren Vernetzung von FuB3- und Radwegen, sowie
den Bemihungen um einen guten Verkehrsfluss
kommen besondere Bedeutung zu.

ZIELE

- Dem o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
sollte in der zukinftigen Entwicklung ein Vor-
rang eingerdumt werden.

- Der Ausbaustand an Verkehrswegen soll fur
alle Teinehmer punktuell optimiert werden.

>Auf der Strecke Aschau - Sachrang sollen die
bestehenden Staatsstrale-Bricken fur den
Geh- und Radweg verbreitert werden, um
nach und nach die Gefahrenpunkte an den
Engstellen zu reduzieren.

>Um die innerértlichen FuB- und Radwegever-
bindungen weiter zu vernetzen, soll die Prien
auf Hohe der Sparkasse zwischen Kampens-
wandstralle und ZillibillerstralRe, auf Hohe der
.Kette” und ,,Zwischen den Bicheln“ sowie
auf Hohe des nordlichen Endes der Prien-
strale mit zusatzlichen Bricken Uberbaut
werden.

6.1.4 Leitbild Ressourcen- und Umweltschutz

Mit der Gemeinde als Vorbild"

Ressourcenschutz und Umweltvorsorge gehéren
zu den groBten globalen Herausforderungen
unserer Zeit. Wenngleich von weltweiter und na-
tionaler Bedeutung, ist die Gemeinde wie auch
jeder einzelne Blrger zu einem verantwortungs-
vollen Handeln aufgerufen. Und jeder Beteilig-
te, die Kommune wie auch der einzelne Burger,
kann einen konkreten Beitrag zur Verbesserung
der Umweltsituation wie auch zu einer nachhal-
tigen Zukunftsentwicklung leisten.

ZIELE

- Beim Thema ,Energieversorgung“ bestehen
wohl die gréRten Handlungsmoglichkeiten.
Dabei gilt es, in naher Zukunft den Energiebe-
darf einerseits deutlich zu senken, andererseits
durch einen hohen Anteil aus regenerativen
Formen zu decken.

- Zur Verbesserung der Lufthygiene, sowie zur Er-
haltung des Pradikatanspruchs ,,Luftkurort* sol-
len die Emissionen, vor allem von Hausbrand
und Verkehr, weiter verringert werden.

- Um den wertvollen Boden zu schiitzen, sollten
u. a. eine dauerhafte einseitige und auslau-
gende Intensivbewirtschaftung ohne Regene-
rierungsmalnahmen vermieden werden.

- Mit dem wertvollen Gut ,,Wasser* muss deut-
lich sparsamer als bisher umgegangen wer-
den.

6.1.5 Leitbild Land- und Forstwirtschaft

.Die naturnahe bduerliche
Produktion unterstitzen*

Die bodenstandigen Familienbetriebe im Prien-
tal liefern mit ihrer naturnahen Landwirtschaft
gesunde Lebensmittel. Sie erhalten gleichzeitig
eine in Jahrhunderten gewachsene Kulturland-
schaft, die von den Gemeindeburgern, wie von
den Géasten, gleichermaRen geschatzt wird.
Der massive Wettbewerb zwingt viele bauer-
liche Existenzen zur Aufgabe. Im Interesse der
Konsumenten, der Bewohner der Region und ih-
rer Gaste muss es gelingen, den Bauern fir ihre
Leistungen eine faire und existenzsichernde Ver-
gutung auf Dauer zu sichern. Die Verbesserung
der Produktionsbedingungen und Vermark-
tungswege fur regionale Produkte kann einen
Beitrag dazu liefern. In Aschau i.Chiemgau und
Sachrang soll auch in Zukunft auf den Einsatz
von Gentechnik in der Landwirtschaft verzichtet
werden; die Gemeinde begrufit die freiwilige
Verzichtserklarung der ortlichen Landwirte.

ZIELE

- Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau unterstitzt
im Rahmen ihrer Modglichkeiten die bauerliche
Landwirtschaft im Priental.
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- Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau setzt sich
weiter nachhaltig dafur ein, dass die image-
bildende und existenzsichernde Almwirtschaft
der Prientaler Bauern im Bestand gesichert
und weiter betrieben werden kann.

- Aschau i.Chiemgau fordert die Bemuhungen
der Bauern auch in den Tallagen die gewach-
sene Kulturlandschaft zu erhalten.

- Die Gemeinde fordert und unterstutzt eine
nachhaltige Waldbewirtschaftung im Rahmen
ihrer Moglichkeiten.

- Die Nutzung der Natur fur Freizeit und Erholung
soll nurim Einklang mit den Belangen der Land-
und Forstwirtschaft sowie der Jagd erfolgen.

6.1.6 Leitbild Gewerbliche Wirtschaft

.Die M&glichkeiten nutzen*

Eine zunehmende Einwohnerschaft und insbe-
sondere die Verantwortung fur die nachwach-
sende Generation machen die Schaffung zu-
satzlicher und nach Mdglichkeit wohnortnaher
Arbeitsplatze notwendig. Gleichzeitig muss
im Bereich der privaten Dienstleistungen die
Grundversorgung fur Aschau i.Chiemgau sicher-
gestellt werden. Das enge und reizvolle Priental
lasst aber nur eine begrenzte und behutsame
Entwicklung zu. Unabhangig vom Tourismus hat
sich eine starke Gewerbestruktur aus Handel,
Handwerk und Dienstleistung entwickelt.

ZIELE

- Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau fordert die
heimische Wirtschaft und die Ansiedlung neu-
er Betriebe. Dies geschieht jedoch stets mit
dem Bewulitsein, das Naturerbe und die ge-
wachsene Kulturlandschaft zu bewahren.

>Da sich das sensible Priental nicht fur die
groiflachige Ausweisung von Gewerbe- und
Industrieflachen eignet, sollte die Gemeinde
dezentrale, kleinteilige Gewerbeflachen be-
reitstellen.

>Dazu wird die Gemeinde eine aktive Vorrats-
politik betreiben.

- Das vorhandene Einzelhandelsangebot in der
Gemeinde soll erhalten und in Teilsegmenten
gestarkt werden.

- Das gute Angebot an sonstigen Dienstleistun-
gen und Handwerksbetrieben soll erhalten
bleiben.

- Die Aufenthaltsqualitat im Ortskern soll verbes-
sert werden, um das Flanieren und Einkaufen
einladender zu gestalten.

- Die Gemeinde Aschau prasentiert sich zuktnf-
tig verstarkt als Hochzeitsdorf.

- Die Beschilderung soll besser geordnet und
abgestimmt werden.

- Die Gastronomie soll sich den Bedurfnissen und
Wiunschen der Gaste anpassen.

- Die vorhandene Handwerksstruktur soll erhal-
ten bleiben, um Arbeits- und Ausbildungsplat-
ze zu sichern.

6.1.7 Leitbild Tourismus

.Die starke Position sichern und ausbauen'

Unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten z&hlt
Aschau i.Chiemgau zu den bedeutendsten
Tourismusgemeinden der Region. Der Touris-
mus schafft Arbeitsplatze und Einkommen, aber
auch Infrastrukturangebote, die der ortsansassi-
gen Bevolkerung zugutekommen. Daher muss
der wichtigste Wirtschaftszweig gestarkt und
weiterentwickelt werden. Dazu sind Angebots-
erganzungen notwendig. Vordringlich erschei-
nen Qualitatsverbesserungen im Bestand und
der quantitative Ausbau gewerblicher Betten.
Die Wettbewerbsfahigkeit soll nurim Rahmen ei-
nes nachhaltigen Konzepts gesteigert werden,
bei dem die Wertschdpfung der Region zugute
kommt.

ZIELE

- Im Beherbergungssektor muss das vorhande-
ne Angebot durch Qualifizierungsmanahmen
laufend verbessert werden.

Der Beherbergungsbereich in der Gemeinde
Aschau i.Chiemgau muss quantitativ wie qua-
litativ weiter ausgebaut werden.

>Sehr wichtig erscheint die Errichtung von ein
oder zwei Hotel- oder Appartementhotelan-
lagen in Aschau und Sachrang (Vier-Sterne-
Kategorie).

>Zur Abrundung des Angebotes sollte die Rea-
lisierung eines neuen Zelt- und Campingplat-
zes mit 70 bis 100 Stellplatzen z. B. in der Nahe
des Freischwimmbades (Bernauer Stralle /
Innerkoy) bzw. in Sachrang gepruft werden.
Auch hier ist auf Barrierefreiheit besonders zu
achten.

Das vorhandene umfangreiche, gut ausge-
baute und von den Gasten sehr geschatzte
Wegesystem als wichtigste Basisinfrastruktur
soll weiter qualifiziert und in wenigen Berei-
chen erganzt werden.

Alle gesellschaftlichen und an der Wirtschaft
interessierten Gruppen mussen zu einem akti-
ven Innenmarketing und damit auch zu einem
noch besseren Standortimage beitragen.

Aschau i.Chiemgau wird all jene Trends im Tou-
rismus aufnehmen, die der gemeindlichen Ziel-
setzung entsprechen.

>Die Gemeinde wird Kurzzeitstellplatze fur
Wohnmobile einrichten und mit einer Ver-
bzw. Entsorgungsstation ausstatten.

- Das Bewusstsein fur das Typische der Region,
deren Produkte und Speisen soll gestarkt wer-
den.

- Politische Fuhrungskrafte mussen den hohen
Stellenwert des Tourismus erkennen.
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- Es sollen Angebote flur schneearme Winter
bzw. Regentage geschaffen werden.

- Um die Bedeutung des Tourismus zu erhalten,
mussten AulRen- wie Innenmarketing verstarkt
werden.

6.1.8 Leitbild Freizeit, Erholung, Kultur

.Das Angebot vor allem qualitativ verbessern"

Aschau i.Chiemgau verfligt Giber zahlreiche in-
teressante Einrichtungen fur Freizeit und Erho-
lung, die sowohl fur die Gemeindebirger, wie
fur Tages- oder Ubernachtungsgéste nutzbar
sind. Sie sollen konzeptorientiert und mit Blick auf
die finanzielle Leistungsfahigkeit der Kommune
erhalten und erganzt werden.

In Aschau i.Chiemgau hat sich ein reiches kultu-
relles Leben entwickelt, das weit Gber die Gren-
zen des Prientals hinaus wirkt und wesentlich zur
Lebensqualitat der Gemeindebilrger, wie zur
Attraktivitat des Tourismusangebotes beitragt.

ZIELE

- Ganz im Sinne von ,,Winterzauber im Priental*
soll das Wintersportangebot behutsam und
umweltvertraglich weiterentwickelt werden.

>Die Sachranger Rodelbahn ist zu verbessern
und verstarkt zu bewerben. Weiter sollen das
Bestehen und die Nutzung der Rodelbahn
von der Maisalm nach Hintergschwendt ver-
folgt werden. Zusatzlich kénnte eine Rodel-
bahn Gber die Miesenau entstehen.

>Die Errichtung einer (Uberdachten) Eislauf-
halle in Aschau i.Chiemgau soll in regionaler
Zusammenarbeit forciert werden.

Das Areal des Natur-Freischwimmbades in
Haindorf ist idealer Standort fur eine Freizeitan-
lage.

>Die bereits erstellte Planung zur Neugestal-
tung der Zufahrtssituation und der Anlegung
von Stellplatzen fur PKW und Fahrrader soll
zilgig umgesetzt werden.

Fur die mit steigender Tendenz defizitare und
technisch nicht mehr zeitgemale Sporthalle
muss mittelfristig eine vertragliche Lésung ge-
funden werden.

Die sofortige Renovierung des Haus des Gas-
tes in Aschau i.Chiemgau ist unbedingt anzu-
packen.

>Eine Kurpark-Erweiterung sollte angestrebt
und die Renaturierungsflachen der Prien aus-
geweitet werden. An Wandel- und Trinkhalle
sind Verbesserungs- und Erganzungsmal-
nahmen durchzufiihren (Gesamt-Sanierung
Kurpark).

In Sachrang soll eine zentrale, barrierefreie Ser-

vicestation fur Tourist-Info, Skilanglaufer und

Wanderer errichtet werden.

>Der Standort am Geigelsteinaufstieg soll fol-
gende Funktionen beherbergen: AuRen-
stelle Tourist-Info, Offentliche Toiletten (incl.
Behindertentoilette), Abfallentsorgung, Ski-
Serviceraum, Warteraum mit Schlie(fachern,
Busstation, Fahrradgaragen, sowie Setrvice-
Station mit Ubernachtungsmoglichkeit fur
Wohnmobile. Ein Info-Point am Ausgangs-
punkt zum ,,Naturschutzgebiet Geigelstein*
soll errichtet werden.

- In der Gemeinde Aschau i.Chiemgau soll das
vorhandene vielfaltige und lebendige Kultur-
angebot erhalten und nach Mdéglichkeit noch
erweitert werden.

Bestehende Wege sollen zur sportlichen Nut-
zung weiter ausgebaut werden.

Ein positives Beispiel bildet die Umsetzung des
Projekts ,,Prientaler Flusslandschaften*“ nach
einem Konzept von Wolfgang Bude in regi-
onaler Zusammenarbeit. Insgesamt wurden
dabei 42 Informationsstationen entlang der
Prien, davon 21 im Gemeindegebiet Aschau
i.Chiemgau errichtet, an zwei Stationen fin-
det sich Land-Art durch kiinstlerisch gestaltete
Holzstelen. Ein Rahmenprogramm mit Themen-
Wanderungen und eine eigene Homepage
wurden entwickelt.

Es ist ein nachhaltiger Einklang zwischen Nut-
zung der Natur und Naturschutz anzustreben.

Der Verleih von Sportgeraten soll weiterhin an-
geboten werden.

Das bestehende kulturelle Angebot soll um ein
wetterunabhangiges, modernes kulturelles Er-
eignis bereichert werden, das fur zwei bis drei
Tage im Jahr zum Uberregionalen oder inter-
nationalen Anziehungspunkt wird.
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6.2 Ortsentwicklung (einschlieBlich Bedarfs-
ermittlung und Baufldchenpotenzialer-
hebung)

6.2.1 Oirisperzifische Leitlinien und Ziele der
stadtebaulichen Entwicklung

Fur die Gemeinde Aschau i.Chiemgau lassen
sich in Bezug auf ihre Lage, Eigenart und kultur-
landschaftliche Auspragung ortspezifische Leit-
linien fur eine kunftige stadtebauliche Entwick-
lung definieren.

Gestutzt werden die folgenden Leitgedanken
durch die Empfehlungen fur den Erhalt und die
Entwicklung der Kulturlandschaft Chiemgau des
Bayerischen Landesamts fur Umwelt (Quelle:
Kulturlandschaftliche Empfehlungen fur Bayern
- Kulturlandschaftseinheit Nr. 59 Chiemgau © LfU
2013 www.lfu.bayern.de).

Das als bedeutsame Kulturlandschaft einge-
stufte Priental sollte als alpine Tallandschaft mit
ihnrem charakteristischen Offenlandanteil und
ihnrem bedeutenden historischen Baubestand
erhalten werden.

Bei rickgangigem oder fehlendem Bewirtschaf-
tungsinteresse sollten geeignete Pflegemalinah-
men den Erhalt der kulturlandschaftlichen Qua-
litdten sicherstellen.

Die zahlreichen baulich gepragten Landmar-
ken wie Kirchen oder das Schloss Hohenaschau
solliten in ihrer Wirkung und Zeugniskraft nicht
beeintrachtigt und wichtige Sichtbeziige zu
den Bauwerken von Baulichkeiten mit stdrender
oder konkurrierender Wirkung freigehalten wer-
den.

Besonders das Schloss Hohenaschau sollte in sei-
ner Wirkung als bauliche Dominante am Talein-
gang nicht eingeschrankt werden und wichtige
Sichtachsen vom und zum Schloss daher in be-
sonderer Weise berlucksichtigt werden.

Die vorwiegend von kleinen und lockeren Sied-
lungsformen bestimmte Siedlungsstruktur sollte
als charakteristisches Raummerkmal erhalten
werden.

Zu diesem Zweck und um einer Zersiedelung ent-
gegen zu wirken soll sich die weitere Siedlungs-
entwicklung auf die Hauptorte der Gemeinde
konzentrieren. In den lockeren Weilern und Dor-
fern soll keine weitere nennenswerte Siedlungs-
entwicklung betrieben werden.

Insgesamt soll nur eine zurickhaltende Sied-
lungstatigkeit, orientiert an der organischen
Entwicklung betrieben werden. Dies entspricht
auch der Zielsetzung des bisherigem FNP.

Die Nahe zu gemeinschaftlichen und offentli-
chen Einrichtungen und zur vorhandenen Infra-
struktur sowie die Anbindung an das bestehen-
de Verkehrsnetz sind zu beachten.

Die Entwicklung in bandartigen und stereoty-
pen Siedlungsstrukturen ist zu Vermeiden, einer
barrierehaften SchlieBung des Talraumes ist, un-
ter Entgegensteuern aktueller Tendenzen, un-
bedingt entgegenwirken.

Bei der Gestaltung der Neubaugebiete sollte
die traditionell lockere Bauweise nur bedingt als
Vorbild dienen. Auf gute Ortsrandeingrinung
und Ortsrandgestaltung sollte geachtet wer-
den.

Die noch vorhandenen Beispiele der charak-
teristischen und innerhalb des Raums differie-
renden Bautraditionen sollten als pragende
Bestandteile der Kulturlandschaft auch unab-
h&angig von ihrer denkmalpflegerischen Wertig-
keit in ihren wichtigsten Gestaltungsmerkmalen
erhalten werden:

- Die Bemuhungen um einen Erhalt der histori-
schen Bausubstanz sollten sich nicht nur auf
die reprasentativen Hauptgebaude, sondern
auch die Neben- und Kleingebaude, z.B. des
bauerlichen Umfelds, beziehen.

Im Bedarfsfall sollte eine Umnutzung gefordert
werden, die der Erhaltung der wertbestimmen-
den Gestaltungsmerkmale der historischen
Bauten dient.

Neubauten sollten in Kubatur, Dachneigung
und Formensprache nicht in ungunstige Kon-
kurrenz zu den historischen Bauten treten und
diese in ihrer Wirkkraft nicht bedrangen. Neu-
bauten mit landschaftspragender Wirkung
oder herausgehobener Bedeutung sollten
zudem maoglichst im Kontext der lokalen Bau-
traditionen stehen. Bei entsprechenden Bau-
aufgaben sollten die Verwendbarkeit bzw.
zeitgemaRe Ubertragung traditioneller Bau-
techniken und Baustoffe gepruft und in Erwa-
gung gezogen werden.

Im Weiteren werden die spezifische Entwick-
lungsleitlinien und Ziele fur die Hauptortsteile
Aschau i. Chiemgau, Hohenaschau i. Chiem-
gau und Sachrang vorgestellt.

ENTWICKLUNGSLEITLINIEN UND -ZIELE
ASCHAU I. CHIEMGAU

- Fortsetzung der bandartigen Siedlungsent-
wicklung stoppen.

- Gewasserlinien freihalten, kein ,,Uberschwap-
pen“ auf die 6stliche Prienseite.

- Sicherung und Erhalt des ortsbildpragenden
Griinzugs im Ubergang zur freien Landschaft
entlang der Prien von Stden bis Hohe Aufha-
mer Stralle, Sichern dieser Frischluftsschneise.
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- Keine weitere Siedlungsentwicklung bezi-
hungsweise Ausdehnung des Siedlungskorpers
im Studen 6stlich der Prien zur Sicherung und
zum Erhalt der orts- und landschaftsbildpra-
genden Flusslandschaft.

Keine weitere Nachverdichtung im Bereich
der inneren Flussschleife an der Cramer-Klett-
StraBe und entlang der Zellerhornstrale zum
Erhalt und zur Sicherung des flieRenden Uber-
gangs von dichtbebauten Bereichen der Orts-
teile Niederaschau i. Chiemgau und Weidach-
wies in die Flusslandschaft der Prien.

Freihalten und Sichern von Restfragmenten
ortsbildpragender innerortlicher Grinzuge.

Freihalten von Sichtbeziehungen nach Innen
und nach Aulen.

Restriktive Baulandausweisung, kontrollierte
Wohnbauentwicklung mit Schwerpunkt der
Innenentwicklung, Nachverdichtung und Nut-
zen vorhandener Baulandreserven.

- Schonender Umgang mit Grund und Boden,
Umsetzung alternativer Wohnformen.

- Ausbau der Tourismus- und Erholungsfunktion.

ENTWICKLUNGSLEITLINIEN UND -ZIELE
HOHENASCHAU I. CHIEMGAU

- Sichern und Freihalten der charakteristischen
Griinziige rund um Hohenaschau, vor allem
der ortsbildpragenden Grin- und Freiflachen
entlang des Laufes der Prien zur Wahrung der
eigenstandigen Identitat und des Erschei-
nungsbildes,

Freihalten von Sichtbeziehungen, vor allem in
Bezug auf das denkmalgeschutzte Ensemble
Schloss Hohenaschau,

Restriktive Baulandausweisung, kontrollierte
Wohnbauentwicklung im Sinne einer Innenent-
wicklung und Nachverdichtung,

Allgemeines Sichern und Erhalt von innerortli-
chen bachbegleitenden Gehdlz- und Grin-
strukturen

Keine weitere Verfestigung von Splittersiedlun-
gen im unmittelnahen der bestehenden Orts-
bereiche, vor allem Unterbinden eines drohen-
den Zusammenwachsens im Bereich Aschau
Sud bzw. Weidachwies mit Hohenaschau

- Ausbau der Tourismus- und Erholungsfunktion.

ENTWICKLUNGSLEITLINIEN UND -ZIELE
SACHRANG

- Keine Unterstlitzung einer bandartigen Sied-
lungsentwicklung.

- Gewasserlinien freihalten, Sichern und Freihal-
ten des ortsbildpragenden Grunangers.

- Keine weitere Siedlungsentwicklung / Ausdeh-
nung des Siedlungskdrpers in Hangsituationen
und naturraumlich wertvolle Bereiche.

- Freihalten und Sichern von ortsbildpragenden
innerortlichen, gewéasserbegleitenden Griinzu-
gen.

- Freihalten von Sichtbeziehungen nach Innen
und nach Aulzen.

- Sichern und Erhalt des geschutzten stadtebau-
lichen Ensembles im Dorfkern um die Kirche St.
Michael.

- Freihalten von Sichtbeziehungen, vor allem in
Bezug auf das denkmalgeschutzte Ensemble
mit Kirche.

- Restriktive Baulandausweisung, kontrollierte
geringfugige Abrundungen.

- Ausbau der Tourismus- und Erholungsfunktion.

- Fordern und Erhalt der infrastrukturellen Einrich-
tungen zur Unterstitzung der eigenstandigen
Identitat (Bsp. Dorfladen, Kindergarten, Feuer-
wehr, Tourist-Info, Gaststatten).
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6.2.2. Prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung

Allgemein ist der demographische Wandel und
die zunehmende Uberalterung der Bevolke-
rung in den vergangenen Jahren zunehmend
in das Blickfeld der 6ffentichen Wahrnehmung
geruckt. Die Herausforderungen, die mit dem
Wandel der Bevolkerungsstruktur einhergehen,
sind dabei vielfaltig und betreffen nahezu alle
gesellschaftlichen Bereiche.

Nachdem demographische Prozesse in der Re-
gel langfristig wirken und kurzfristig kaum aufzu-
halten sind, sind die zu erwartenden Effekte des
demographischen Wandels frihzeitig in strate-
gische Entscheidungen einzubeziehen. Neben
den beispielhaften Handlungsfeldern lokaler Ar-
beitsmarkt, wirtschaftliche Entwicklung, Bildung
oder Kinderbetreuung trifft dies im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung vor
allem fur die Bereiche Bauen und Wohnen zu.

DEMOGRAPHISCHE ENTWICKLUNG

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau wird dem
Demographietyp 6: MittelgroRe Kommunen ge-
ringer Dynamik im Umland von Zentren und im
landlichen Raum zugeordnet (Quelle: © 2015
Wegweiser Kommune, Bertelsmannn Stiftung).

Dieser Demographietyp umfasst insgesamt 404
Stddte und Gemeinde mit unterschiedlichen
Funktionen. Die wichtigsten gemeinsamen Merk-
male sind relativ hohe Anteile alter und allein le-
bender Menschen, geringe Anteile von Kindern
und Jugendlichen sowie eine vergleichsweise
hohe Bevolkerungsdichte.

Die Einwohnerentwicklung dieser mittelgroRen
Kommunen ist im letzten Jahrzehnt weitgehend
stabil verlaufen. Auch die Gemeinde Aschau
i.Chiemgau konnte in der Vergangenheit Wan-
derungsgewinne verzeichnen, die die Verluste
der nattrlichen Entwicklung ausgleichen konn-
ten (siehe dazu auch Kapitel 5.4 Bevolkerungs-
struktur und -entwicklung).

Auch kunftig ist in der Gemeinde Aschau
i.Chiemgau mit einem leichten Bevolkerungszu-
wachs zu rechnen.

Bevdlkerungsprognosen (hier: Wegweise Kom-
mune, Bertelsmann Stiftung) prognostizierten fur
die Gemeinde Aschau i.Chiemgau fur das Jahr
2030 eine Einwohnerzahl von ca. 5.730 Einwoh-
nern (2012: 5.490 Einwohner).

Das entspricht einem leichten Bevolkerungszu-
wachs von jahrlich ca. 0,23 % bzw. etwa 13 neu-
en Burgern pro Jahr.

Der leichte Bevolkerungszuwachs resultiert aus
der Prognose, dass die Gewinne durch das
Wanderungssaldo auch weiterhin die Bevol-
kerungsabnahme durch das natirliche Saldo
kompensieren.

So erfahrt die Gemeinde entsprechend den
Berechnungen zur Bevolkerungsprognose des
Informationssystems Wegweiser Kommune der
Bertelsmann Stiftung im Jahr 2030 durch eine
hohere Zahl an Zuziigen als an Fortziigen einen
Bevolkerungszuwachs von + 1,05 %. Dem ge-
genuber wird fur die Gemeinde kunftig weiter-
hin eine hohere Zahl an Sterbefallen als an Ge-
burten prognostiziert. Das naturliche Saldo wird
fur da Jahr 2030 mit - 0,82 % prognostiziert.

Der Demographie-Spiegel fur die Gemeinde
Aschau i.Chiemgau des Bayerischen Landes-
amt fur Statistik vom Mai 2011 prognostiziert fur
das Jahr 2029 eine Gesamteinwohnerzahl von
ca. 6.110 (Jahr 2009: 5.716 Einwohner).

Uber einen Zeitraum von 21 Jahren entspricht
dies einem leichten Bevolkerungszuwachs von
jahrlich ca. 0,32 % bzw. etwa 19 neuen Burgern
im Jahr.

ENTWICKLUNG DER ALTERSTRUKTUR

Die prognostizierte Entwicklung der Altersstruktur
lasst eine zunehmende Alterung der Einwohner
Ew. der Gemeinde erwarten. Das Landesamt
fur Statistik stellt die Jahre 2009 und 2029 gegen-
uber.

Im Jahr 2009 stellen Kinder und Jugendliche un-
ter 18 Jahren circa 15 % der Gesamtbevolke-
rung (882 Ew). Im Jahr 2029 sinkt dieser Anteil auf
etwa 12 % (720 Ew.). Der Anteil der Bevolkerung
von 18 bis unter 40 Jahre sinkt von circa 21 % im
Jahr 2009 (1.189 Ew.) auf circa 19 % im Jahr 2029
(1.1270 Ew.).

Die absolute Zahl der Einwohner zwischen 40
und unter 65 Jahre steigt zwar von etwa 2.088
Ew. im Jahr 2009 auf circa 2.130 Ew. im Jahr 2029,
der prozentuale Anteil dieser Bevolkerungsgrup-
pe sinkt jedoch von 37 % auf 35 %.

Der Anteil der Bevolkerung von 65 Jahren und
alter steigt von etwa 27 % im Jahr 2009 (1.557
Ew.) auf circa 34 % im Jahr 2029 (2.090 Ew.).

ENTWICKLUNG DER ALTERSGRUPPEN 2009 / 2029

2.500 2009
2029 37 % 35 % 34 %

unter 18 18 bis unter 40 40 bis unter 65 65 und alter

Datenquelle: Demographiespiegel Aschau i.Chiemgau
© 2015 Bayerisches Landesamt fur Statistik
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Demnach verandert sich die Bevolkerungsstruk-
tur der Gemeinde 2029 in Bezug auf die Alters-
gruppen gegeniuber der Bevolkerungsstruktur
2009. Die Zahl der unter 18-Jahrigen sinkt um cir-
ca 18,37 %, die Zahl der 18- bis unter 40-Jahrigen
um etwa 1,60 %. Dem gegenlber steigen die
Zahlen der 40- bis unter 65-Jahrigen um circa
2,01 % und der 65-Jahrigen und alter um etwa
34,23 %.

ENTWICKLUNG DER ALTERSGRUPPEN 2009 / 2029

65 Jahre und aiter —

40 bis unter 65 Jahre I +2,01%

18 bis unter 40 Jahre I -1,60%

-18,37% _ unter 18 Jahre

Datenquelle: Demographiespiegel Aschau i.Chiemgau
© 2015 Bayerisches Landesamt fur Statistik

Die prognostizierte Entwicklung einer steigen-
den Alterung zeigt sich auch in der Bevolke-
rungsskizze der Gemeinde Aschau i.Chiemgau.
Die Skizze veranschaulicht im Vergleich der Jah-
re 2009 und 2029 den allgemeinen Trend der
Uberalterung der Gesellschatft.

BEVOLKERUNGSSKIZZE ASCHAU 1.CHIEMGAU
VErGLEICH 2009 / 2029

Alter
mannlich weiblich

2009
2029 90

70 60 50 40 30 20 10 a 10 20 30 40 50 60 70
Personen

Quelle: Demographiespiegel Aschau i.Chiemgau
© 2015 Bayerisches Landesamt fir Statistik

Im Jahr 2009 liegen die Bevolkerungsspitzen in
der Gemeinde in den Altersgruppen 40 bis 50
Jahre sowie 60 bis 70 Jahre. Im Jahr 2029 liegt
die Bevolkerungsspitze ausschlielllich in der Le-
bensspanne von ca. 55 bis 75 Jahre.

Die Altersgruppen 10 bis 20 Jahre und 40 bis 50
Jahre weisen 2029 im Vergleich zu 2009 deutli-
che Verluste auf.

Die Veranderung der Bevolkerungsskizze zeigt
sich auch im Durchschnittsalter der Bevolke-
rung. So steigt das mittlere Alter der Einwohner
von 47,3 Jahre (2009) auf 51,6 Jahre (2029).

Weitere Indikatoren fur eine steigende Alterung
der Bevoélkerung sind der Jugend- und der Al-
tenquotient.

Der Jugendquotient beschreibt die Anzahl der
0- bis 19-Jahrigen je 100 Personen im Alter von
20 bis 64 Jahren. Im Jahr 2009 weist der Jugend-
quotient fur die Gemeinde einen Wert von 30,8
auf. Fur das Jahr 2029 wird eine Reduzierung auf
25,4 prognostiziert (Quelle: © 2015 Bayerisches
Landesamt fur Statistik).

Der Altenquotient beschreibt die Anzahl der
65-Jahrige oder Altere je 100 Personen im Alter
von 20 bis 64 Jahren. Im Jahr 2009 betragt der
Altenquotient 49,0. Fur das Jahr 2029 wird ein
Anstieg auf 65,1 prognostiziert (Quelle: © 2015
bayerisches Landesamt fur Statistik).

Allgemein sind durch den Alterungsprozess er-
hebliche Konsequenzen fur den Wohnungs-
markt und die Infrastruktur zu erwarten, mit der
sich die Gemeinde bereits heute auseinander-
setzen sollte.

Im Fazit ist die demographische Entwicklung ein
Indikator fur den Bedarf an Entwicklungsflachen
fur die verstarkte Nachfrage an verdichteten
Bauweisen und Sonderwohnformen wie zum
Beispiel Mehrgenerationenwohnen, altersge-
rechtes und betreutes Wohnen. Aus ihr ergeben
sich Folgen und Aufgaben fur das Bauland-Ma-
nagement und die Bauland-Politik.

PROGNOSTIZIERTE BEVOLKERUNGSENTWICK-
LUNG IM PLANUNGSZEITRAUM 2015 - 2030

Unter Annahme einer Fortsetzung der bisherigen
Bevolkerungsentwicklung als Entwicklungsvari-
ante einerseits (siehe Kap. 5.4.2 Bevolkerungs-
entwicklung) beziehungsweise der vorange-
gangenen Betrachtungen zur prognostizierten
Bevolkerungsentwicklung andererseits schwan-
ken die zu erwartenden Zuwéchse der Bevol-
kerung im Planungszeitraum zwischen circa 540
beziehungsweise etwa 200 neuen Burger bis
zum Jahr 2030. Die folgende Tabelle stellt die
unterschiedlichen Betrachtungsweisen gegen-
uber.

Eine FortfUhrung der bisherigen Entwicklung
entspricht unter anderem auf Grund der be-
grenzten Entwicklungsmoglichkeiten nicht der
Zielsetzung der Gemeinde. Anhaltend hohe
Entwicklungsraten werden zudem auf Grund
der demographischen Entwicklung als nicht re-
alistisch betrachtet.
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Die vorhergesagten Bevdlkerungszuwéchse
der ausgearbeiteten Bevolkerungsprognosen
(Wegweiser Kommune, Demographiespiegel)
spiegeln ebenfalls nicht das Planungsziel der
Gemeinde dar. Wille der Gemeinde ist, die Pro-
gnosen zu Ubertreffen und ein groReres Wachs-
tum zu generieren.

Als Ausgangsbasis fur die weitere Entwicklung
der Gemeinde wird daher ein angenaherter
Mittelwert der bisherigen sowie der prognosti-
zierten Zahlen zur Bevolkerungsentwicklung an-
genommen.

Die angenommene Bevolkerungsentwick-
lung als Zielvorstellung der Gemeinde Aschau
i.Chiemgau wird fur den Planungszeitraum bis
zum Jahr 2030, im Sinne einer leicht uberdurch-
schnittlichen Entwicklung, jedoch mit einem ge-
sunden Wachstum, mit etwa 450 neuen Einwoh-
nern berziffert. Das entspricht einem jahrlichen
Wachstum von circa 0,53% (siehe folgende Ta-
belle).

Auf Grund der vorhandenen infrastrukturellen
Ausstattung der Gemeinde wird unter Annah-
me dieser Entwicklung vorausgesetzt, dass die
notwendigen Gemeinbedarfseinrichtungen im
Planungszeitraum im Bestand zur Verfugung ge-
stellt werden kdnnen.

TABELLE BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG / ZUWACHSRATEN IM PLANUNGSZEITRAUM 2015 - 2030

Bevolkerungsentwicklung / Zuwachsraten im Planungszeitraum 2015 - 2030
Ausgangswert: Bevolkerungszahl 2014: 5.603 Einwohner in der Gemeinde Aschau i.Chiemgau

Zuwachs pro Jahr Zuwachs pro Jahr

[Prozent] [Einwohner, gerundet]

Zuwachs im Planungszeit- | Zuwachs im Planungszeit-

raum [Prozent] raum [Einwohner]

+ 0,23 % + 13 Einwohner

(entspr. Prognose Weg-
weiser Kommune)

+ 3,45 % + 195 Einwohner

+ 0,32 % + 18 Einwohner

(entspr. Prognose Demo-
graphiespiegel)

+ 4,80 % + 270 Einwohner

+0,53% + 30 Einwohner
(Mittelwert angendhert)

+7,95% + 450 Einwohner

+ 0,59 % + 33 Einwohner

(entspr. bisher. Entwick-
lung Daten Gemeinde)

+8,85% + 495 Einwohner

+ 0,65 % + 36 Einwohner

(entspr. bisher. Entwick-
lung Daten LfS)

+9,75% + 540 Einwohner
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6.2.3 Entwicklungspotenzial im Bestand

In Ermittlung des kunftigen Wohnbaulandbe-
darfs ist neben Berticksichtigung der bisherigen
und prognostizierten Entwicklung der Bevolke-
rung auch das verfugbare Flachenpotenzial in-
nerhalb des Baubestands abzuschatzen.

In der Gemeinde Aschau i.Chiemgau stehen
durch, auf Grundlage der verbindlichen Bau-
leitplanung (8 30 BauGB) bestehende, bislang
jedoch nicht ausgeschopfte Baurechte sowie
durch Bauliicken innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Bereiche (8§ 34 BauGB) be-
reits Flachen fur eine bauliche Entwicklung zur
Verfugung (siehe Kapitel 5.2.5 Bestehendes
nicht ausgeschopftes Baurecht / Baulucken).
Ebenfalls wurden, gemal dem Leitbild ,,Innen-
entwicklung vor AuBenentwicklung®“ mogliche
Nachverdichtungspotenziale innerhalb der be-
stehenden verbindlichen Bauleitplanung unter-
sucht und beziffert.

Bei der Erfassung dieses Bauflachenkatasters im
Juli 2015 wurden ausgewiesene Bauflachen flr
Wohnen ,,W*, gemischt genutzte Bauflachen
»MI“und gewerbliche Bauflachen ,,GE* berlick-
sichtigt.

Innerhalb des gesamten Gemeindegebiets stel-
len ausgewiesene Wohnbauflachen innerhalb
von Gebieten mit verbindlicher Bauleitplanung
(Bebauungsplane gemaf § 30 BauGB und Sat-
zungen gemall § 34 BauGB) mit brutto circa
10,62 ha annahernd drei Viertel der vorhan-
denen, potenziellen Wohnbauflachen (etwa
73,6%).

Die Potenziale zur Nachverdichtung innerhalb
von Bereichen mit verbindlicher Bauleitplanung
bilden mit einer Flache von brutto etwa 1,97 ha
einen Anteil an ungefahr 13,7 %.

Annéhernd gleich grof} ist der Anteil vorhan-
dener Baulicken gemaB § 34 BauGB und
baulicher Lucken im Siedlungszusammenhang
(Bauflachen entsprechend rechtskraftigem Fla-
chennutzungsplan). Diese umfassen im Bestand
Flachen von circa 1,84 ha und entsprechen so-
mit einem Anteil von etwa 12,8%.

Gewerblich genutzte Flachen eigen sich auf
Grund ihrer Eigenart nicht als Entwicklungsfla-
che fur Wohnen und werden daher im weiteren
Verlauf nicht bertcksichtigt.

Gemischt genutzte Flachen bleiben auf Grund
der geringen Verfiigbarkeiten und der geringen
GroRBe der Einzelgrundsticke an dieser Stelle
ebenfalls unbertcksichtigt.

Insgesamt verfligt die Gemeinde somit Uber ein
Potenzial an Wohnbauflachen im Bestand von

Nicht ausgeschopfte Baurechte ca. 10,62 ha
Nachverdichtungspotenzial ca. 1,97 ha
Bauliicken ca. 1,84ha

GESAMT circa 14,43 ha

PROGNOSE ZUR VERFUGBARKEIT

Erfahrungsgemé&fl stehen ausgewiesene Bau-
rechte von Wohnbauflachen (830 BauGB) und
maogliche Nachverdichtungen innerhalb Uber-
planter Gebiete sowie insbesondere vorhande-
ne Baulucken (beurteilt nach 8 34 BauGB) auf
Grund von familiarer und privater Bodenbevor-
ratung dem Wohnungsmarkt nicht vollstandig
und in unterschiedlichem Ausmall zur Verfu-

gung.

Die vorhandenen Flachen konnen daher bei
der Ermittlung des Entwicklungspotenzials nur zu
einem gewissen Prozentsatz berucksichtigt wer-
den.

Vor allem die Baulucken und die im bestehen-
den Flachennutzungsplan dargestellten Baufla-
chen sind im Wesentlichen auf die Inanspruch-
nahme durch die Eigentumer beschrankt. Die
Verfugbarkeit dieser Flachen wird daher mit
etwa 35 % veranschlagt.

Die Verfugbarkeit vorhandener Wohnbaufla-
chen innerhalb bereits Uberplanter Siedlungs-
bereiche wird erfahrungsgeméal mit etwa 65 %
prognostiziert.

Flachenpotenzial zur Nachverdichtung inner-
halb bestehender Bauleitplanung befindet sich
mehrheitlich in Bereichen mit zum Teil veralteten
und uUberholten Bebauungsplanen. Im Sinne ei-
ner flachenschonenden Innenentwicklung wird
vorausgesetzt, dass die Flachen im Planungs-
zeitraum bedarfsgerecht bereit gestellt werden
kdnnen. Auf Grund von privater Bodenbevor-
ratung wird die Verfugbarkeit der Flachen mit
etwa 65 % zu Grunde gelegt.

Auf Grund der vorangegangenen Erl&auterun-
gen ergibt sich fur den Planungszeitraum fol-
gendes Entwicklungspotenzial an Brutto-Wohn-
bauflachen:

VerfUgbare FlGchen

Nicht ausgesch6pfte Baurechte der verbindli-
chen Bauleitplanung
ca. 10,620 ha x 65 % = ca. 6,903 ha

Flachen mit Nachverdichtungspotenzial inner-
halb Gebiete mit verbindlicher Bauleitplanung
ca. 1970 hax65% = ca. 1,281 ha

Bauluicken (8 34 BauGB) und Bauflachen ent-
sprechend rechtskraftigem FNP
ca. 1840 hax35%= ca. 0,644 ha

Potential an Wohnbauflachen

Brutto gesamt ca. 8,828 ha

Bei der Ausweisung von Bauflachen und -ge-
bieten beinhalten die Brutto-Wohnbauflachen,
nach Erfahrung und Uberschlagiger Bilanzierung
bereits realisierter Baugebiete in der Gemeinde,
einen Flachenanteil fur ErschlieBung sowie Of-
fentliche Frei- und Begleitflachen von circa 30
bis 35%.
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Die vorhandenen potenziellen Wohnbaufla-
chen im Bestand bestehen jedoch Uberwie-
gend aus faktischem Baurecht mit mehrheitlich
bereits existierenden Erschliefungsflachen. Der
Anteil fur Erschliefung sowie Offentliche Frei-
und Begleitflachen wird in diesem Berechnungs-
beispiel daher mit einem Flachenanteil von rund
15% zu Grunde gelegt.

Potential an Wohnbauflachen
Brutto gesamt ca. 8,828 ha

abzgl. ca. 1,323 ha

Potential Wohnbauflachen

Netto gesamt ca. 7,505 ha

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau verfugt so-
mit Gber ein anrechenbares Potenzial an Wohn-
bauflachen im Bestand von netto circa 7,505
ha.

MODELLRECHNUNGEN ZUR ERMITTLUNG DES
ENTWICKLUNGSPOTENZIALS IM BESTAND

Die Voraussetzungen zur Ermittlung des Entwick-
lungspotenzials vorhandener Wohnbauflachen
beinhalten einen weitestgehend verfestigten
Bestand mit einer relativ groRRzigigen Grund-
stucksaufteilung.

GroRere Veranderungen der Ausgangssituation
sind im Planungszeitraum nicht zu erwarten. Eine
hohere Wohndichte kann in diesem Fall lediglich
Uber eine Steigerung der Anzahl der Einwohner
je Haushalt erreicht werden.

Die Faktoren der Verfugbarkeit der Grundstu-
cke und die Wohndichte sind auf Ebene der
Flachennutzungsplanung jedoch wenig beein-
flussbar. Die Flachenpotenziale im Bestand wer-
den somit einer grundsatzlich zurickhaltenden
Betrachtung unterzogen.

Fur die folgende Modellrechnung wird als pra-
gendes MaR die (bauliche) Wohnnutzung im
Bestand mit folgenden Merkmalen zu Grunde
gelegt.

Im weiteren Verlauf werden folgende Abkirzun-
gen verwendet:

GE Grundstiickseinheit

WG (Wohn)Gebaude

WE Wohneinheit

Ew. Einwohner

ha Hektar

Wohnungsdichte / Verteilung der Gebdude-
arten

Der Geschosswohnungsbau (Mehrfamilienh&u-
ser) nimmt in der Gemeinde, im Vergleich zum
Ein- bis Zweifamilienhaus, eine bislang unterge-
ordnete Rolle ein (siehe auch Kap. 5.2.4 Heutige
Siedlungsstruktur und Tendenzen).

Die Verteilung der Wohnungsdichte bestatigt
sich auch in der Entwicklung von Baugebieten
in jungerer Zeit (Bsp. Wohnquartier am ,,Hofbichl
Nord*“, Ortsteil Hohenaschau).
- Ein- bis Zweifamilienhaus

- Mehrfamilienhaus

ca.82%
ca.18%

GréBe der Grundstickseinheiten

Im Rahmen der Kartierung der moglichen Bau-
flachen im Bestand wurde die durchschnittliche
GrundstucksgroRe tberschlagig ermittelt.

Demnach kdnnen im Bestand folgende Flachen
veranschlagt werden:

- Ein- bis Zweifamilienhaus
- Mehrfamilienhaus

ca. 800 m2/ GE
ca. 1.600 m2/ GE

Anzahl der Wohneinheiten je Ein- bis Zwei-
famlienhaus

In der Gemeinde wurden 2015 durch das Lan-
desamt fur Statistik LfS insgesamt 1.347 Wohn-
gebaude mit 1 beziehungsweise 2 Wohnungen
(Ein- bis Zweifamilienh&user) gez&ahlt. Diese bein-
halteten 1.641 Wohneinheiten. |

m Durchschnitt beherbergt ein Gebaude somit
circa 1,2 Wohneinheiten. Dieser Wert entspricht
auch dem Mittelwert des Zeitraumes 2011 bis
2015.

- Ein- bis Zweifamilienhaus ca. 1,2 WE/ WG

Anzahl der Wohneinheiten je Mehrfamlienhaus

In der Gemeinde wurden 2015 durch das LfS
285 Wohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen
(Mehrfamilienhauser) gezahlt. Diese beinhalte-
ten 1.527 Wohneinheiten.

Im Durchschnitt beherbergt ein (Wohn-)Gebau-
de somit circa 5,4 Wohneinheiten. Dieser Wert
entspricht auch dem Mittelwert des Zeitraumes
2011 bis 2015.

- Mehrfamilienhaus ca. 54 WE /WG

Anzahl der Personen je Haushalt

Im Zeitraum 2005 - 2013 wurden durch das LfS in
der Gemeinde in jedem Haushalt im Schnitt 2,09
Einwohner gezahlt. In den letzten Jahren mit ei-
ner leicht fallenden Tendenz.

- Aschau i.Chiemgau ca. 2,09 Ew./Haushalt

Im Vergleich dazu:
- Landkreis Rosenheim
- Bundesdurchschnitt

ca. 2,10 Ew./Haushalt
ca. 2,02 Ew./Haushalt

Ziel der Gemeinde ist es, durch verstarkte Unter-
stitzung junger Familien den Alterungstenden-
zen in der Bevolkerung entgegenzuwirken. Die
Ansiedelung junger Familien bewirkt einen An-
stieg der durchschnittichen Zahl der Einwohner
je Haushalt.
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Bei der weiteren modellhaften Berechnung des
Entwicklungspotenzials wird angenommen, dass
die Zielsetzung der Gemeinde auch im Bestand
in Ansatzen umgesetzt werden kann.

Zielvorstellung der Gemeinde (Umsetzung im
Bestand) ca. 2,15 Ew./Haushalt

Bauland je Einwohner

Die Gemeinde zahlte im Jahr 2013 6.614 Einwoh-
ner. Entsprechend LfS standen im gleichen Jahr
ca. 137,13 ha an Bodenflache Wohnen zur Ver-
fugung.

Im Durchschnitt entspricht dies ca. 210 m2 Wohn-
bauflache je Einwohner.

- Aschau i.Chiemgau ca. 210 m2/ Ew.

Modellrechnung: Einwohnerbezogenes Ent-
wicklungspotenzial

Die vorhergehenden Merkmale der (baulichen)
Wohnnutzung bilden die Grundlage fiur die Er-
mittlung des einwohnerbezogenen Entwick-
lungspotenzials im Bestand.

Entwicklungspotenzial: Ein- bis Zweifamilienhaus
(1 WG je 1 GE)

Anteil Gebaudeart ca.82%

GroRe der Grundstiickseinheiten
ca. 800 m2/ GE

Wohnungsdichte g 1,2 WE /WG
Wohndichte (Zielvorstellung) 2,15 Ew. / WE

Modellrechnung:

1,00 ha: 0,08 ha/GE
12,5 GE x 1,2 WE/WG — ca. 15 WE/ha
15 WE x 2,15 Ew./WE — ca. 32 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (82%)
— ca. 26 Ew. / ha

— ca. 12,5 GE/ha

Entwicklungspotenzial: Mehrfamilienhaus
(1 WG je 1 GE)

Verteilung Gebaudeart ca. 18%

GroRe der Grundstiickseinheiten
ca. 1.600 m¥/GE

Wohnungsdichte 7 5,4 WE/WG
Wohndichte (Zielvorstellung) 2,15 Ew./WE

Modellrechnung:
1,00 ha: 0,16 ha/GE
6,25 GE x 5,4 WE/WG — ca. 33,5 WE/ha
33,5 WE/ha x 2,15 Ew./WE — ca. 72 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (18%)
— ca. 13 Ew. / ha

— ca. 6,25 GE/ha

Entwicklungspotenzial: Bestand Gesamt

Insgesamt konnen entsprechend der vorher-
gehenden Berechnungen im Bestand je Hektar
Netto-Wohnbauflachen Bauland fur etwa 39
Einwohner generiert werden.

GESAMT ca. 39 Ew. / ha

Werden nun die anrechenbaren Netto-Wohn-
bauflachen mit ca. 7,505 ha zu Grunde gelegt,
so bieten die prognostiziert verfiigbaren Fla-
chen im Bestand Platz fir gerundet 290 zusatz-
liche Einwohner.

7,505 ha Netto-Bauland Wohnen x 39 Ew. / ha
= ca. 290 Einwohner

In Annahme eines prognostizierten Bevolke-
rungszuwachses in der Gemeinde Aschau
i.Chiemgau von etwa 450 neuen Einwohnern
(siehe Kap. 6.2.2 Prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung) wird fur den Planungszeitraum bis
zum Jahr 2030 ein zusatzlicher Bedarf an Wohn-
bauflachen fur etwa 160 neue Einwohner prog-
nostiziert.

Bevoélkerungsentwicklung (Ziel) ca. 450 Einw.
Potenzial Bestand abzgl. ca. 290 Einw.
Zusatzlicher Bedarf Wohnen ca. 160 Einw.
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6.2.4 Bedarfsermittlung / Baulandbedarf

Zur Ermittlung des kinftigen Wohnbaulandbe-
darfs werden sowohl die bisherige und prognos-
tizierte Entwicklung der Bevdlkerung als auch
das verfugbare Flachenpotenzial innerhalb des
Baubestands bertcksichtigt.

Grundsatzlich wird angenommen, dass die
Gemeinde Aschau i.Chiemgau im Planungs-
zeitraum von 15 Jahren einen Bevolkerungszu-
wachs verzeichnen kann.

Die Gemeinde ist grundsatzlich bestrebt, ein
gesundes Wachstum anzuregen und durch
vorsorgliches Baulandmanagement Wohnbau-
flachen, sowohl fur den familiaren Bedarf, aber
auch fur verdichtete Modelle von Sonderwohn-
formen wie seniorengerechtes oder betreutes
Wohnen, fur die Zukunft bereit zu stellen.

Der uberschlagige Ausblick auf den kinftigen
Flachenbedarf der Gemeinde wird daher zum
Einen auf ein leicht verdichtetes Standardmo-
dell des Ein- bis Zweifamilien- beziehungsweise
Doppelhauses abgestellt. Zum Anderen werden
die Berechnungsansétze unter Berticksichtigung
groRerer Verdichtungsmodelle durchgefuhrt.

Ziele der Gemeinde sind, unter anderem zur Be-
grenzung der (Neu-) Versiegelung von Flachen:
- ein gesundes Wachstum,

- ein vorsorgliches Baulandmanagement,

- zukunftsorientierte Wohnformen und

- eine verdichtete Bauweise.

Die einzelnen Faktoren zur Ermittlung des kiunf-
tigen Baulandbedarfs werden im Folgenden
naher erlautert (zum Vergleich der Werte im Be-

stand siehe Kap. 6.2.3 Entwicklungspotenzial im
Bestand).

Im weiteren Verlauf werden folgende Abkirzun-
gen verwendet:

GE Grundstiickseinheit

WG (Wohn)Gebaude

WE Wohneinheit

Ew. Einwohner

ha Hektar

Wohnungsdichte / Verteilung der Gebdudear-
ten

Der Geschosswohnungsbau soll zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden und zur Verdich-
tung der Wohndichte eine groliere Rolle einneh-
men.

Zielvorstellung der Gemeinde:
- Ein- bis Zweifamilienhaus

- Mehrfamilienhaus (bis 6 WE)

ca. 70 %
ca.30%

GréBe der Grundstickseinheiten GE

In Anwendung einer leicht verdichteten Bau-
weise, ahnlich der Entwicklung von Baugebie-
ten in jungerer Zeit wie zum Beispiel am ,,Hof-
bichl Nord“ werden folgende durchschnittliche
Grundstucksgroen (GE) veranschlagt.

Zielvorstellung der Gemeinde:
- Ein- bis Zweifamilienhaus
- Mehrfamilienhaus

ca. 650 m2/ GE
ca. 1.500 m2/ GE

Anzahl der Wohneinheiten je Ein- bis Zwei-
famlienhaus

Unter Berlicksichtigung einer verdichteten Bau-
weise wird eine Steigerung der Wohnungsdich-
te (Wohneinheiten je Wohngebaude) prognos-
tiziert.

Zielvorstellung der Gemeinde:

- Wohnungsdichte ca.1,5WE/WG

Anzahl der Personen je Haushalt

Ziel der Gemeinde ist es, durch verstarkte Un-
terstlitzung junger Familien der Alterung der Be-
vOlkerung entgegenzuwirken. Die Ansiedelung
junger Familien bewirkt einen Anstieg der durch-
schnittlichen Zahl der Einwohner je Haushalt.

Zielvorstellung der Gemeinde:
ca. 2,25 Ew./Haushalt

Fidchenbedarf Netto — Brutto

Bei der Neuausweisung von Baugebieten sind
neben Wohnbauflachen unter anderem auch
die Flachen fur VerkehrserschlieBung sowie
Grun- und Freiflachen zur Gliederung und Ein-
grinung zu bertcksichtigen. Angelehnt an Er-
fahrungswerte und an die Flachenverteilung in
bereits leicht verdichteten Baugebieten jinge-
rer Zeit (Bsp.: Hofbichl Nord) ergibt sich folgende
Verteilung der Flachen,

Zielvorstellung der Gemeinde:

- Wohnbauflache Netto ca. 65 %

- Offentliche Verkehrsflache / ErschlieBung
ca.15%

- Griin- und Freiflachen zur Gliederung /
Eingriinung ca.20%

Bauland je Einwohner

In Anwendung einer leicht verdichteten Bauwei-
se wird eine Reduzierung der durchschnittlichen
Wohnbauflache je Einwohner Ew. angestrebt.

- Bodenflache Wohnen ca.1l75m2/ Ew.
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MODELLRECHNUNGEN BAULANDBEDARF NETTO

Auf der Grundlagen der Zielvorstellungen der
Gemeinde sowie in Berlcksichtigung der bishe-
rigen Entwicklung beziehungsweise Auspragun-
gen der Wohn- und Wohnungsdichte kénnen
verschiedene Modellrechnungen zur Ermittlung
des zusatzlichen Bedarfs an Wohnbauflachen
angestellt werden.

Im Folgenden werden, zur Ermittlung bezie-
hungsweise Abgrenzung einer Spanne des
prognostizierten Netto-Baulandbedarfs unter-
schiedliche Modellrechnungen zur uberschlagi-
gen Bedarfsermittiung der Wohnbauflachen im
Planungszeitraum bis 2030 vorgestellt.

MODELLRECHNUNGEN ZUR LEICHT VERDICHTE-
TEN BAUWEISE MIT WOHNUNGS- UND WOHN-
DICHTE ANALOG IST-ZUSTAND

VARIANTE T - A

Ein- bis Zweifamilienhaus (Ziel: Anteil 70 %)

GroRe der Grundstlickseinheiten (Ziel)
ca. 650 m2/ GE

Wohnungsdichte (Bestand) @ 1,2 WE/ WG
Wohndichte (Bestand) g 2,1 Ew. / WE

Modellrechnung:
1,00 ha: 0,065 ha/GE
15,4 GE x 1,2 WE/WG — ca. 18,5 WE/ha
18,5 WE x 2,1 Ew./WE — ca. 39 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (70 %)
— ca. 27 Ew. / ha

— ca. 15,4 GE/ha

Mehrfamilienhaus (Ziel: Anteil 30 %)

GroRe der Grundstuckseinheiten (Ziel)
ca. 1.500 m?/ GE

Wohnungsdichte (Bestand)
g 5WE /WG

Wohndichte (Bestand) g 2,1 Ew. / WE

Modellrechnung:
1,00 ha: 0,15 ha/GE
6,67 GE x 5 WE/WG — ca. 33,3 WE/ha
33,3 WE x 2,1 Ew./WE — ca. 70 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (30%)
— ca. 21 Ew. / ha

— ca. 6,67 GE/ha

Einwohner Gesamt

Insgesamt konnen demnach je Hektar Netto-
Wohnbauflachen Bauland fiur etwa 48 Einwoh-
ner generiert werden.

GESAMT ca. 48 Ew. / ha

In Annahme eines prognostizierten Bevolke-
rungszuwachses in der Gemeinde Aschau
i.Chiemgau von etwa 450 neuen Einwohnern
(siehe Kap. 6.2.2 Prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung) und einer Verfigbarkeit an Wohn-
flachen im Bestand fir etwa 290 neue Birger
(siehe Kap. 6.2.3 Entwicklungspotenzial im Be-
stand) wird fur den Planungszeitraum bis zum
Jahr 2030 ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbau-
flachen fur etwa 160 neue Einwohner prognos-
tiziert.

In der Ermittlung des prognostizierten Bauland-
bedarfs ergibt sich auf Grund der vorangegan-
genen Modellrechnung folgendes Bild:

48 Ew. / ha Netto-Bauland
160 Ew. : 48 Ew./ha = ca. 3,33 ha (Anteil 65 %)
— zusatzlicher Flachenbedarf Brutto ca. 5,12 ha

VARIANTE 1 - B (Kontrollrechnung)

Baulandbedarf Netto (Bestand)
Bodenflache Wohnen je Einwohner Ew.
im Jahr 2013 g ca. 210 m2/ Ew.

Modellrechnung:
Angenommener Bevolkerungszuwachs
ca. 450 Ew.
abzgl. Potenzial im Bestand __- _ca. 290 Ew.
= ca. 160 Ew.
Netto Bauland je Ew. ca. 210 m2/Ew.
160 Ew. x 210 m2/ Ew.= ca. 3,360 ha/Ew.

Anteil Netto- an Bruttobauland 65 %
— zusatzlicher Flachenbedarf Brutto ca. 5,16 ha
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MODELLRECHNUNGEN ZUR LEICHT VERDICHTE-
TEN BAUWEISE MIT WOHNUNGS- UND WOHN-
DICHTE ENTSPRECHEND ZIELVORSTELLUNGEN

VARIANTE 2 - A

Ein- bis Zweifamilienhaus (Anteil 70 %)

GroRe der Grundstiickseinheiten (Ziel)
ca. 650 m2/ GE

2 1,5WE /WG
7 2,25 Ew. / WE

Wohnungsdichte (Ziel)
Wohndichte (Ziel)

Modellrechnung:

1,00 ha: 0,065 ha/GE
15,4 GE x 1,5 WE/WG — ca. 23 WE/ha
23 WE x 2,25 Ew./WE — ca. 52 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (70 %)
— ca. 36 Ew. / ha

— ca. 15,4 GE/ha

Mehrfamilienhaus (Anteil 30 %)

GroRe der Grundstuckseinheiten (Ziel)
ca. 1.500 m?/ GE

Wohnungsdichte (Bestand) @5 WE /WG
Wohndichte (Ziel) g 2,25 Ew. / WE

Modellrechnung:
1,00 ha: 0,15 ha/GE
6,67 GE x 5 WE/WG — ca. 33,3 WE/ha
33,3 WE x 2,25 Ew./WE — ca. 75 Ew./ha

Anteil Verteilung Gebaudeart (30%)
— ca.22Ew. / ha

— ca. 6,67 GE/ha

Einwohner Gesamt

Insgesamt kdnnen demnach je Hektar Netto-
Wohnbauflachen Bauland fur etwa 58 Einwoh-
ner generiert werden.

GESAMT ca. 58 Ew. / ha

In Annahme eines prognostizierten Bevolke-
rungszuwachses in der Gemeinde Aschau
i.Chiemgau von etwa 450 neuen Einwohnern
(siehe Kap. 6.2.2 Prognostizierte Bevolkerungs-
entwicklung) und einer Verfugbarkeit an Wohn-
flachen im Bestand fur etwa 290 neue Birger
(siehe Kap. 6.2.3 Entwicklungspotenzial im Be-
stand) wird fir den Planungszeitraum bis zum
Jahr 2030 ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbau-
flachen fir etwa 160 neue Einwohner prognos-
tiziert.

In der Ermittlung des prognostizierten Bauland-
bedarfs ergibt sich auf Grund der vorangegan-
genen Modellrechnung folgendes Bild:

58 Ew. / ha Netto-Bauland
160 Ew. : 58 Ew./ha = ca. 2,76 ha (Anteil 65 %)
— zusatzlicher Flachenbedarf Brutto ca. 4,25 ha

VARIANTE 2 - B (Kontrollrechnung)

Baulandbedarf Netto (Ziel)
Bodenflache Wohnen je Einwohner Ew.
Zielvorstellung @ ca. 175 m2/ Ew.

Modellrechnung
Angenommener Bevolkerungszuwachs (Bsp.)
ca. 450 Ew.
abzgl. Potenzial im Bestand __- _ca. 290 Ew.
= ca. 160 Ew.
Netto Bauland je Ew. ca. 175 m3/Ew.
160 Ew. x 175 m? / Ew.= ca. 2,800 ha/Ew.

Anteil Netto- an Bruttobauland 65 %
— zusatzlicher Flachenbedarf Brutto ca. 4,30 ha

ZUSAMMENFASSUNG DER PROGNOSE ZUM
KUNFTIGEN BAULANDBEDARF

Die Prognose zum kunftigen Baulandbedarf ist
neben politischer Entscheidungen auch abhéan-
gig von Faktoren wie Annahme von

- prognostizierter oder angestrebter
Bevolkerungszuwachs,

- vorhandene oder angestrebte
Wohndichte,

- vorhandene oder angestrebte

Wohnungsdichte.

Bei den einzelnen Modellrechnungen wurden
die Flachenpotenziale im Bestand zurlickhal-
tend betrachtet. Es wird davon ausgegangen,
dass die Verfugbarkeit und Wohndichte auf
Ebene des Flachennutzungsplanes wenig be-
einflussbar ist.

Je nach weiterer Entwicklung kénnen sich An-
derungen sowohl zu einer héheren als auch zu
einer niedrigeren Verfligbarkeit der Flachen im
Bestand ergeben. Dieser Umstand verursacht
Auswirkungen innerhalb des gesamten Berech-
nungsmodells.

Mehr Einflussméglichkeiten bieten sich fur die
Gemeinde bei der Ausweisung von neuen Bau-
gebieten. Moglichkeiten bieten unter anderem
die Realisierung von Modellvorhaben.

Ziele der Steuerungsmaflnahmen der Gemein-
de sind

- ein verbessertes Angebot fur junge Familien,

- eine hdhere Wohn- und Wohnungsdichte.
Insgesamt betrachtet kann die Prognose zum
Baulandbedarf daher lediglich eine Annahe-

rung bedeuten, unabhangig von der Wahl des
Berechnungsmodelles.
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Werden die zu Grunde gelegten Faktoren der
bisherigen und prognostizierten Entwicklung in
Beruicksichtigung der Zielvorstellungen der Ge-
meinde betrachtet, so ist im Planungszeitraum
mit folgendem Brutto-Flachenbedarf zu rech-
nen:

- Leicht verdichteten Bauweise und Wohnungs-
bzw. Wohndichte analog IST-Zustand
(Variante 1 - Aund 1 - B):

Flachenbedarf Brutto @ ca. 5,14 ha

- Leicht verdichteten Bauweise und Wohnungs-
bzw. Wohndichte entsprechend Zielvorstellun-
gen (Variante 2 - Aund 2 - B):

Flachenbedarf Brutto @ ca. 4,28 ha
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6.2.5 Dispositions- und Entwicklungsfldchen
Wohnen

Entsprechend der Prognose zum kiunftigen Bau-
landbedarf im Planungszeitraum bis 2030 ist
nach Uberschlagiger Berechnung (siehe Kap.
6.2.4 Bedarfsermittlung / Baulandbedarf) mit ei-
ner Spanne an Brutto-Flachenbedarf von circa
4,28 ha bis etwa 5,14 ha zu rechnen. Es besteht
somit ein Bedarf an Dispositions- und Entwick-
lungsflachen fur Wohnzwecke als Grundlage fur
einen unabhangigen Entscheidungsspielraum
der Gemeinde.

Potenzielle Flachen fur eine derartige Entwick-
lung sollten sich in Zentrums- und Ortskernnéahe
befinden (3 bis 5 Gehminuten um zentrale Ein-
richtungen), eine gute fulllaufige Erschlielung
und Anbindung sowie ein ausreichendes An-
gebot an Einrichtungen fur Gemeinbedarf, Bil-
dung, Grundversorgung, Sport und Freizeit auf-
weisen.

Leitlinien zur Entwicklung von Wohnbauflichen

- Zurickhaltende Siedlungstatigkeit, orientiert
an der organischen Entwicklung (entspricht
auch der Zielsetzung des bisherigem FNP).

Ausrichtung auf die Hauptsiedlungsbereiche
um Zersiedelung entgegen zu wirken (ent-
spricht auch der Zielsetzung des bisherigem
FNP). In Folge dessen ist der Siedlungsschwer-
punkt Aschau i. Chiemgau vorrangig zu be-
trachten.

Nahe zu gemeinschaftlichen und 6ffentlichen
Einrichtungen und zur vorhandenen Infrastruk-
tur berticksichtigen, Anbindung an bestehen-
des Verkehrsnetz.

Eine grofflachige Entwicklung in den periphe-
ren Bereichen der Gemeinde soll deshalb und
auf Grund von sparsamen Umgang mit Grund
und Boden vermieden werden.

Vermeiden von bandartigen und stereotypen
Siedlungsstrukturen.

KEINE barrierehafte SchlieBung des Talraumes,
aktuellen Tendenzen entgegenwirken.

Ausreichende Abstande zu méglichen Immissi-
onsquellen und zu naturraumlich sensiblen Fla-
chen und Besonderheiten wahren.

In Vorbereitung der Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes wurden durch das Pla-
nungsbiro Flachen fir eine bauliche Entwick-
lung vorgeschlagen, die nach Lage auf Grund
der bisherigen baulichen Entwicklung und zum
Teil vorhandener planerischer Betrachtung aus
ortsplanerischer Sicht praferiert werden.

Ausreichende Abstande zu naturraumlich sen-
siblen Flachen und Besonderheiten sowie mog-
liche Immissionsquellen wurden beriicksichtigt.

Der Gemeinderat Aschau i. Chiemgau hat sich
in mehreren Sitzungen mit der Thematik der Ent-
wicklungsflachen befasst und war sich mehr-
heitich dariber einig, dass Dispositions- und
Entwicklungsflachen im Flachennutzungsplan
allgemein zuriickhaltend dargestellt werden sol-
len, nachdem ein hohes Angebot an bestehen-
den potenziellen Flachen vorhanden ist.

Das im Flachennutzungsplan neu dargestelite
Baulandangebot orientiert sich an der Progno-
se zum kunftigen Baulandbedarf. Mit Beschluss
vom 05.11.2015, 25.07.2017 / 17.10.2017 sowie
08.10.2019 hat der Gemeinderat die Ubernah-
me folgender Flachen aus der stadtebaulichen
Konzeption des Planungsbiros in den Flachen-
nutzungsplan entschieden (siehe Tabelle Ent-
wicklungsfiGchen der Gemeinde ,,Wohnen" auf
der folgenden Seite).

Die Flachen befinden sich mehrheitlich in der
Gemarkung Niederaschau i.Chiemgau, uUber-
wiegend im Siedlungsschwerpunkt Aschau i.
Chiemgau. Lediglich im Ortsteil Schafelbach
(Gemarkung Umrathshausen), im Ortsteil Fel-
lerer (Gemarkung Niederaschau i.Chiemgau)
und im Ortsteil Hohenaschau (Gemarkung Ho-
henaschau i.Chiemgau) werden weitere klein-
raumige Entwicklungsflachen angeboten.

Far den Ortsteil Sachrang werden keine neuen
Entwicklungsflachen vorgesehen. Die maogli-
chen Flachen zur Nachverdichtung innerhalb
des bestehenden Siedlungskorpers sowie die
entsprechend bisherigem FNP Ubernommenen
und bislang nicht entwickelten Bauflachen wer-
den fur den Planungszeitraum bis 2030 als aus-
reichend erachtet.

Far diverse Entwicklungsflachen ,,Wohnen* be-
steht der Verdacht auf einen hohen Grundwas-
serstand und auf mogliche Beeintrachtigungen
bei Starkregenereignissen. Beim Wasserwirt-
schaftsamt Rosenheim wurde daher um eine
grundsatzliche Einschatzung der hydrogeologi-
schen Situation fur die entsprechenden Entwick-
lungsbereiche gebeten.

Nach Auskunft des WWA Rosenheim mit
Schreiben vom 18.01.2018 (AZ: 4-4621-RO
2-707/2018) sowie vom 21.11.2018 (AZ: 4-4621-
Ro 2-19138/2018) kann in den entsprechenden
Bereichen generell nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Grundwasser (auch in Verbindung mit
wild abflieendem Oberflachenwasser) bis zur
Gelandeoberkante steigt.
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Bei der Realisierung moglicher Bauvorhaben
kann es grundsatzlich zu Veranderungen der
Grundwasserverhéltnisse kommen und durch
einen veranderten Oberflachenabfluss konnten
Aufstau- und Umlenkprozesse erzeugt werden.
Folglich kdnnen Auswirkungen auf die angren-
zende Bebauung grundsatzlich nicht ausge-
schlossen werden.

Ohne vertiefte Erkundungen wie zum Beispiel
durch hydrogeologische Gutachten sind hierzu
allerdings keine differenzierten Aussagen mog-
lich. Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungs-
planes sind daher vor allem diese Verhé&ltnisse
frihzeitig zu ermitteln und mit der verbindlichen
Bauleitplanung gegebenenfalls entsprechend
zu reagieren.

TABELLE ENTWICKLUNGSFLACHEN DER GEMEINDE: ,,VWOHNEN**

Generell werden nach Aussage des WWA Ro-
senheim jedoch keine grundsatzlichen hydro-
geologischen oder technisch nicht l6sbaren
Probleme erwartet.

Es wird daher angenommen, dass bei einer gut
vorbereiteten verbindlichen Bauleitplanung
keine generellen Hinderungsgrinde gegen die
vorgesehene mogliche bauliche Entwicklung
bestehen.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung
der jeweiligen Entwicklungsflachen findet sich in
Teil E Kap. 7.4.3 Dispositions- und Entwicklungs-

flachen Wohnen in diesem Bericht.

Gmkg. Ortsteil Bezeichnung Lage GroBe (Brutto)
Aschau w Nordlicher Ortsrand;
i. Chiemgau »Aschau Nord Ostlich der Rosenheimer Str. ST 2093 ca. 0,850 ha
Aschau » Nordlicher Ortsrand;
. Chiemgau »Aschau Nord Westlich der Prien ca. 0,520 ha
Aschau ,,Aschau West - Westlicher Ortsrand; ca. 1.070 ha
3 > i. Chiemgau Dreilindenweg* Westlich des Dreilindenwegs t
£ O -
9 g’ Aschau »Aschau Ost - Sudl. der | Ostlicher Ortsrand; ca. 1690 ha
g o i. Chiemgau Bernauer Stralle* Sudlich der Bernauer Str. Kr RO 14 o
b 5 Aschau ,2ZAschau Ost - Ostlicher Ortsrand;
2 ) : . L . ca. 0,450 ha
= - i. Chiemgau Staffelsteinstralle* Nord-6stlich Staffelsteinstr. '
- Sudlicher Ortsrand;
Schafelbach ,»Schafelbach Sud Ostlich Hohenbergstrake ca. 0,825 ha
Ostlicher Ortsrand;
Fellerer »Ziegler Berg* Westlich der Rosenheimer Str. ca. 0,167 ha
ST 2093
ac
% 2 Schafelbach Schafelbach Nord“ Nordlicher Ortsrand; ca. 0,265 ha
£ 3 ” Ostlich Am Weiherer Feld T
£
=
2
23
2 E’ Sud-westlicher Ortsrand;
S 3 Hohenaschau »Burgweg* o ! ca. 0,175 ha
Sc Sudlich Burgweg
=
T
GESAMT ca. 6,012 ha
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6.2.6 Wirtschaftliche Strukiur und Entwicklung
der gewerblich genutzten Fldchen

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau verfugt
auf Grund der Lage, der Topographie und der
naturraumlichen Gegebenheiten Uber wenig
Standorte die sich fur eine gewerbliche Ent-
wicklung eignen. Fur eine grol¥flachige gewerb-
liche Entwicklung ist die Gemeinde auf Grund
ihrer Eigenschaft als Fremdenverkehrsgemeinde
grundsatzlich nicht geeignet.

Das vorhandene Angebot an gewerblichen
Flachen und die Entwicklungsmaoglichkeiten des
bisherigen FNP sind ausgeschopft.

Eine gewerbliche Entwicklung sollte sich, soweit
moglich, an vorhandenen gewerblichen Struk-
turen orientieren, auf eine gute Anbindung an
das regionale und Uberregionale Verkehrswe-
genetzist zu achten. Damit sollte sich das Ange-
bot an gewerblichen Entwicklungsflachen auf
das nordliche Gemeindegebiet konzentrieren.

Leitlinien zur Entwicklung von Gewerbeflichen

- Vorrangige Betrachtung von vorgepragten
Gebieten, Nahe zu bestehenden gewerbli-
chen Strukturen.

- Anbindung an (Uber)regionales Straflen- und
Verkehrsnetz.

- Ausreichende Abstande zu naturraumlich sen-
siblen Flachen und Besonderheiten.

- Berlicksichtigung von Sichtbeziehungen, Fern-
wirkung.

- Forderung der interkommunalen Zusammen-

arbeit mit den Nachbargemeinden Bernau a.
Chiemsee und Frasdorf.

In Bertcksichtigung der Leitlinien wird eine Ent-
wicklung von gewerblichen Strukturen in An-
bindung an die im Zusammenhang bebauten
Bereiche der Ortsteile Hohenaschau und Sach-
rang nicht in Betracht gezogen. Weitere Griin-
de gegen eine derartige Entwicklung sind denk-
malpflegerische Belange, Beeintrachtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes sowie zu erwar-
tende Konflikte mit angrenzender Wohnbebau-
ung. Im Bergsteigerdorf Sachrang ist eine Beein-
trachtigung des Pradikats ,,Dorf“ zu beftrchten.

Das Priental von Aschau i.Chiemgau bis Sach-
rang kommt auf Grund der landschaftlichen
und naturraumlichen Eigenart sowie den vor-
handenen Strukturen fir eine gewerbliche Ent-
wicklung nicht in Betracht.

In Vorbereitung der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes wurden durch das Planungsbi-
ro Flachen fiur eine gewerbliche Entwicklung
untersucht, die auf Grund der bisherigen Ent-
wicklung, zum Teil vorhandener Betrachtungen
sowie unter BerlUcksichtigung der naturraum-
lichen Rahmenbedingungen aus ortsplaneri-
scher Sicht fur eine weitere Entwicklung vorran-
gig zu betrachten sind.

Im nordlichen Gemeindegebiet befinden sich
drei, durch vorhandene gewerblich genutzte
Flachen vorgepragte Bereiche: AulRerkoy, Felle-
rer und Weiher.

KARTE GEWERBESTANDORTE o. M.

@

Gaworba

b
et

Kartenquelle: BayernAtlas © 2017 Bay. StMFLH
© 2017 Bay. Vermessungsverwaltung

Eine Anbindung an bestehende gewerbliche
Strukturen entsprechend Zielsetzung der Lan-
des- und Regionalplanung ist grundsatzlich le-
diglich bei den Standorten AulRerkoy und Fel-
lerer moglich. Die gewerbliche Entwicklung der
Gemeinde ist daher sehr stark begrenzt.

Das Ziel der Gemeinde ist jedoch zur Generie-
rung von Arbeitsplatzen und zur Férderung der
Entwicklung des heimischen Gewerbes Entwick-
lungsflachen zu akquirieren.

Zur Entscheidungsfindung lber das Angebot
an potenziellen gewerblichen Bauflachen im
Flachennutzungsplan werden die Standorte
AuBerkoy, Fellerer und Weiher einer dreistufigen
Bewertungsmatrix (schlecht / mittel / gut) unter-
zogen.

Als potenzielle Flache fiur die kleinraumige Ent-
wicklung von gewerblichen Strukturen wird auf
Grund der Anbindung an die Kreisstralle Kr RO
14 Bernauer StralBe der Bereich Innerkoy eben-
falls in die Bewertungsmatrix aufgenommen.

Im Ortsteil Grattenbach ist ein vorhandener ge-
werblicher Betrieb angesiedelt. Im Sinne einer
langfristigen Standortsicherung und damit dem
Erhalt von Arbeitsplatzen in der Gemeinde wird
eine Darstellung von Bauflachen in diesem Be-
reich ebenfalls in einer Bewertungsmatrix unter-
sucht.

PLG Strasser GmbH - Zweigstelle Brannenburg

Muhlenstrale 20a

83098 Brannenburg brannenburg@plg-strasser.de



Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau i.Chiemgau

155

TABELLE BEWERTUNGSMATRIX ,,AUSSERKOY

Gegebenheiten

. Standort AuBerkoy
Kriterium - " -
Einstufung Beschreibung / Begrindung
ErschlieBung,
Verkehrliche Voraus- Gut Anbindung Kr RO 14 Bernauer Stralie.
sefzung
Anbindung an vor- )
handene Strukturen Gut Gewerbegebiet Aullerkoy.
Stadtebauliche . . .
Empfindlichkeit Mittel Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets.
Beeintrédchtigung Mittel Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets zwischen vorhandenen
Landschaftsbild Betrieben und Wald.
Keine Bau- und Bodendenkmale im naheren Umfeld.
. Entfernung zu stadtebaulichen Ensemble: Haindorf 2,4 km; Kirchplatz
Denkmalpflege Gerin ;
pleg ng Niederaschau 3,0 km; Landschaftspragendes Denkmal / Ensemble Burg
Hohenaschau 4,2 km.
Unmittelbar keine geschutzten Strukturen betroffen.
Nordlich Biotop Nr. 8140-0143-001 Gewaéasserbegleitende Strukturen am
Naturschutz /
> . . Bernauer Bach.
Naturrdumliche Mittel

Westlich LSG 00144.01 Inschutznahme des Barnsees und seiner Umge-
bung als LSG RO-18.

Sudlich Waldflachen an Flanke des Abendmabhlbergs.

FAZIT

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern (Schreiben vom 30.01.2017, AZ:
24.1-8291-R0O) handelt es sich bei der geplanten gewerblichen Entwicklung um eine

angemessene Erweiterung der vorhandenen Strukturen.

TABELLE BEWERTUNGSMATRIX ,,FELLERER"

Standort Fellerer

Gegebenheiten

Kriterium - - -
Einstufung Beschreibung / Begrindung
ErschlieBung,
Verkehrliche Voraus- Gut Anbindung ST 2093 Rosenheimer Stralke.
setzung
GAleleUg) ) Vel Mittel Nahe zu gewerblichen Strukturen Fellerer.
handene Strukturen
.. . Gefahr der Torwirkung / ,,Gewerbeschlucht®.
Staddtebauliche N .
. . Hoch Gefahrdung bzw. mindestens Verlagerung des ,,Aha“-Effekts von
Empfindlichkeit
Frasdorf kommend.
Beeintrdchtigung C T . .
Landschaftsbild Hoch Beeintrdchtigung von (weitrdumigen) Sichtbeziehungen.
Keine Bau- und Bodendenkmale im ndheren Umfeld.
. Entfernung zu stadtebaulichen Ensemble: Haindorf 1,4 km; Kirchplatz
Denkmalpflege Gerin .
plieg 'ng Niederaschau 1,4 km; Landschaftspragendes Denkmal / Ensemble Burg
Hohenaschau 2,7 km.
Biotop Nr. 8239-1010-000 Nasswiese und Pestwurzfluren nordwestlich von
Naturschutz / Engerndorf.
Naturrdumliche Hoch

Retentionsraum, Uberschwemmungsgefahr.
Bodenverhaltnisse fur bauliche Entwicklung nicht geeignet.

FAZIT

Auf Grund der naturrGumlichen, hydrogeologischen und landschaftlichen Eigenart ist der
Bereich fur eine weitere Entwicklung von gewerblichen Flachen nicht geeignet.
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TABELLE BEWERTUNGSMATRIX ,, WWEIHER*

Kriterium

Standort Weiher

Einstufung

Beschreibung / Begrindung

ErschlieBung,

Verkehrliche Voraus-
sefzung

Mittel

Voraussetzung: Ertiichtigung der Autobahnbriicke im Zusammenhang
mit Ausbau der A8;
Bestehendes Ziel der Autobahndirektion Siidbayern: Briickenausbau
auch fur ErschlieRung der Kompostieranlage von Norden.

Anbindung an vor-
handene Strukturen

Nicht
vorhanden

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern (Schreiben vom
30.01.2018; AZ: 24.1-8291-RO) ist das Anbindegebot gemal landes-
planerischem Ziel LEP 3.3 (2018) nicht eingehalten. Die Ausnahmetat-
bestande vom Anbindungserfordernis geman LEP 3.3 werden nach
Einschatzung der Regierung von Oberbayern nicht erfullt.

Stadtebauliche
Empfindlichkeit

Mittel

Ausreichende Abstande zu bestehenden Siedlungssplittern Seehaus
und Weiher.

Beeintrédchtigung
Landschaftsbild

Mittel

Denkmalpflege

Mittel

Unmittelbar keine Bau- und Bodendenkmale betroffen.

Nordlich Bodendenkmal im Bereich Seehaus / Autobahn (D-1-8139-0247
Siedlung und Brandgraber der spaten Bronzezeit und der Urnenfel-
derzeit sowie der romischen Kaiserzeit.). Nordwestlich Bodendenkmal
(D-1-8139-0246 Brandgraber der Urnen-felderzeit).
Entfernung zu stadtebaulichen Ensemble: Haindorf 1,9 km; Kirchplatz
Niederaschau 2,3 km; Landschaftspragendes Denkmal / Ensemble Burg
Hohenaschau 3,8 km.

Naturschutz /
Naturrédumliche
Gegebenheiten

Mittel

Unmittelbar keine geschitzten Strukturen betroffen.

Ostlich Biotop Nr. 8139-0266-001 Feuchtbiotopkomplex siidwestlich von

Seehaus. Sudlich Biotop Nr. 8239-0023-008 Streuwiesen-Biotopkomplex

zwischen Grunwald und Weiher. Westlich Wasserschutzgebiet Nr. 2210
8239 00021 Typ Trinkwasser.

FAZIT

Eine Darstellung von gewerblichen Bauflachen am Standort Weiher wiirde den landes-

planerischen Zielen (Anbindegebot) geman LEP 3.3 widersprechen. Gemal § 1 Abs. 4

BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen, Ziele der Raumord-
nung sind in der Bauleitplanung nicht der Abwéagung zuganglich.

In Folge dessen wird auf eine Darstellung von gewerblichen Entwicklungsflachen fir den

Bereich Weiher verzichtet.

TABELLE BEWERTUNGSMATRIX ,,INNERKOY**

Standort Innerkoy

Gegebenheiten

Kriterium = = =
Einstufung Beschreibung / Begrindung
ErschlieBung,
Verkehrliche Voraus- Gut Anbindung Kr RO 14 Bernauer Stralie.
sefzung
el AIe el Vel Schlecht Keine vorhandenen gewerblichen Strukturen.
handene Strukturen
Stadtebauliche . N . )
Empfindlichkeit Hoch Ausreichende Abstande zu bestehendem Siedlungssplitter Innerkoy.
Beeintrdchtigung Beeintrachtigung von weitraumigen Sichtbeziehungen nicht ausge-
. Hoch
Landschaftsbild schlossen.
Keine Bau- und Bodendenkmale im ndheren Umfeld.
Denkmalpflege Gering bis Entfernung zu stadtebaulichen Ensemble: Haindorf 860 m; Kirchplatz
mittel Niederaschau 1,5 km; Landschaftspragendes Denkmal / Ensemble Burg
Hohenaschau 2,7 km.
Unmittelbar keine geschitzten Strukturen betroffen.
Niehurseliz Nordlich LSG 00144.01 Inschutznahme des Barnsees und seiner
~ : . . Umgebung als LSG RO-18 sowie FFH-Gebiet 8240-302 Barnseemoor
NaturrGumliche Mittel bis hoch

sowie Biotopflachen z.B. Nr. 8240-0025-011 Streuwiese mit Tendenz zum
Flachmoor.

Sud-o6stlich Waldflachen an Flanke des Abendmahlbergs.

FAZIT

Auf Grund der Ergebnisse der Bewertungsmatrix wird auf eine Darstellung von geplanten
gewerblichen Bauflachen bei Innerkoy im Flachennutzungsplan verzichtet.
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TABELLE BEWERTUNGSMATRIX ,, GRATTENBACH"

. Standort Grattenbach
Kriterium - " -
Einstufung Beschreibung / Begrindung
ErschlieBung,
Verkehrliche Voraus- Gut Anbindung Staatsstralle ST 2093.
setzung
Bestehende Gewerbebetriebe und Dienstleistungen.
Anbindung an vor- Nach Eins_chatzung der Regierung von"Oberbay(T:Arn verfugt q!er vorha_n-
denen Siedlungsansatz jedoch nicht Giber ausreichendes stadtebauli-
handene Strukturen ) ) . . : e
ches Gewicht und ist daher kein geeigneter Siedlungsansatz im Sinne
der LEP-Ziels 3.3.
KleinrAumiger Siedlungsansatz.
Stadtebauliche Mittel Erweiterungsmaoglichkeiten aufgrund
Empfindlichkeit naturrGumlicher Situation begrenzt.
Vorhandene Baudenkmale.
s Kleinrdumige Arrondierung vorhandener Siedlungsansatze / Strukturen.
Beeintrdchtigung . . . .
. Gering Keine Fernwirkung aufgrund vorhandener Topographie und
Landschaftsbild . ) .
naturrdumlicher Gegebenheiten.
Baudenkmale Grattenbach Nrn. 7, 9 und 16.
Keine Bodendenkmale im naheren Umfeld.
Denkmalpflege Mittel Aufgrund Lage und Topographie keine Weitrf"?iumigen Sichtbeziehungen
zu benachbarten denkmalgeschitzten Ensemble
Entfernung zu stadtebaulichen Ensemble: Ortskern Sachrang 3,7 km;
Landschaftspragendes Denkmal / Ensemble Burg Hohenaschau 5,8 km.
Unmittelbar keine geschutzten Strukturen betroffen.
Ausreichende Abstande zu Flachen der Biotopkartierung Bayern
(Alpen) und zu Waldflachen sind zu beriicksichtigen.
Naturschutz / Ostlich von Grattenbach Naturschutzgebiet NSG-00384.01 / Vogel-
Naturrédumliche Mittel schutzgebiet SPA 8239-401 ,,Geigelstein“ sowie FFH-Gebiet 8239-372
Gegebenheiten »Geigelstein und Achentaldurchbruch* (Abstand ca. 200 m).
Wassersensibler Bereich, mégliche Retentionsraume.
Ostlich und westlich bewaldete Flanken des Prientals.
Pragnante Topographie / Hangkanten.

FAZIT

Eine Darstellung von Bauflachen dient in erster Linie der langfristigen Standortsicherung
vorhandener Betriebe und damit dem Erhalt von Arbeitsplatzen in der Gemeinde.

Im Zuge einer gesamtheitlichen Betrachtung wird der Bereich westlich der Staatsstralle
und ndrdlich des bestehenden Betriebs sowie der Bereich 6stlich der Staatsstrale auf-
grund der vorhandenen Nutzungsarten als Mischgebiet eingestuft.

Die sudliche Teilflachen 6stlich der Staatsstralie sind aufgrund der vorhandenen Nutzung
als gewerbliche Bauflachen einzustufen.

Bei der bestehenden Bebauung nordlich des Grattenbachs handelt es sich um bebaute
Bereiche im AuBenbereich.

Nach Einschatzung der Regierung von Oberbayern widerspricht eine Darstellung von
Bauflachen im Ortsteil Grattenbach den Erfordernissen der Raumordnung (VerstoR
gegen das Anbindegebot geman LEP 3.3) .

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen,
Ziele der Raumordnung sind in der Bauleitplanung nicht der Abwagung zugéanglich.

In Folge dessen wird auf eine Darstellung von Entwicklungsflachen fur den Bereich
Grattenbach verzichtet.

PLG Strasser GmbH - Zweigstelle Brannenburg

Muhlenstralle 20a 83098 Brannenburg brannenburg@plg-strasser.de



Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau i.Chiemgau 158

Der Gemeinderat Aschau i.Chiemgau hat sich
in mehreren Sitzungen mit der Thematik der ge-
werblichen Entwicklungsflachen befasst. Mit Be-
schluss vom 24.11.2015, 17.10.2017, 24.07.2018,
19.02.2019 sowie 08.10.2019 hat der Gemeinde-
rat die Ubernahme der folgenden Flache aus
der stadtebaulichen Konzeption des Planungs-
biros bzw. der Bewertungsmatrix in den Fla-
chennutzungsplan entschieden.

ENTWICKLUNGSFLACHE AUSSERKOY

KARTE ENTWICKLUNG GEWERBE AUSSERKOY M 1:10.000

RS

Bildquelle: © 2015 Bayerisches Vermessungsverwaltung
Bauflachen Gewerbe (Bestand) ca. 2,000 ha
Baufldchen Gewerbe (Entwicklung) ca. 2,000 ha

TABELLE ENTWICKLUNGSFLACHEN DER GEMEINDE: ,,GEWERBE"

Rahmenbedingungen / Entwicklungsleitlinien

- Keine Entwicklung nordlich und westlich der
Bernauer Str. (Kr RO 14) zur Vermeidung ei-
ner Torwirkung (,,Gewerbeschlucht®) und auf
Grund der zu erwartenden Beeintrachtigung
von Sichtbeziehungen und Landschaftsbild.

Vorgepragter Standort, Anbindung an beste-
hende gewerbliche Strukturen.

Anbindung an regionales StralRennetz durch
Anschluss an Kreisstrale Kr RO 14.

Ziel: Konzentration von gewerblichen Flachen
in gemeindetbergreifender Zusammenarbeit,
Forderung der interkommunalen Zusammen-
arbeit.

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
durch gemeinsame ErschlieBung (Darstellung
der ErschlieBungsoption im FNP).

Angebot an Flachen fur Gewerbearten, die
keine grolRe Aullenwirkung bendtigen.

Wabhren ausreichender Abstande zu

- bestehendem Siedlungssplitter AuRerkoy.

- vorhandenen Biotopstrukturen,

- bestehenden Waldflachen (u.a. Windwurf)
- Sichern einer ausreichenden Eingriinung.

Gmkag. Ortsteil Anmerkung GroBe (Brutto)
Niederaschau Nord-6stlicher Gemeindegrenzbereich;
i.Chiemgau AuBerkoy Sudlich der Bernauer Str. Kr RO 14 ca. 2,000 ha

GESAMT ca. 2,000 ha
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6.2.7 Gemeinbedarf und Fldachennutzungen
im besiedelten Bereich

Fur Flachen von Gemeinbedarfseinrichtungen
wie zum Beispiel Schulen, Kindergarten und
-tagesstatten, Sport und Spiel, Gesundheit und
ahnliches wurde im Rahmen der Ermittlung des
Baulandbedarfs der Gemeinde kein gesonder-
ter Flachenbedarf angenommen.

Es wird auf Grund der bisherigen Entwicklung so-
wie der Realisierung von Projekten in den letzten
Jahren davon ausgegangen, dass die notwen-
digen Kapazitaten einschlieBlich der prognosti-
zierten Bevolkerungsentwicklung im Planungs-
zeitraum zur Verfigung gestellt werden kénnen.

6.2.8 (Inner-)ortliche Grinflachen und Grin-
strukturen

Entsprechend den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung soll eine ungegliederte, bandarti-
ge Siedlungsentwicklung verhindert werden (RP
18, Stand 2002, Il 3.1 Z).

Um einem Zusammenwachsen von Ortsteilen
vorzubeugen, werden im Flachennutzungsplan
ortsbildpragende Griinziige dargestellt. Dies
geschieht auch, um einen Siedlungsdruck auf
der Flache nicht entstehen zu lassen.

Von groler Bedeutung fur die kinftige Sied-
lungsentwicklung sind dabei die noch verblie-
benen FreirAume in und um der Siedlungseinheit
Aschau i.Chiemgau.

Dem Prinzip der Gliederung der Ortsteile durch
Freiflachen liegen folgende Ziele zu Grunde:

- Erhalt der Ablesbarkeit historisch gewachsener
Ortsbereiche.

- Erméglichung kurzer FuBwegstrecken zur of-
fenen Landschaft und zu 6ffentlichen Freifla-
chen.

Erhalt von Sichtbeziehungen und der Erlebbar-
keit dominanter landschaftlicher Elemente wie
zum Beispiel Hangansatze, Waldrander und
Einschnitte.

- Aufbau einer sinnvollen Freiraumabfolge.

Erhalt, Sanierung und Erganzung erhaltenswer-
ter Grunstrukturen wie zum Beispiel geschlosse-
ne Geholzstrukturen und Solitarbaume.

- Verbesserung der Durchgriinung der Ortsteile,
unter anderem des Strallenraumes und der
Parkplatzflachen.

Schaffen von Grinverbindungen zwischen Ort
und Landschaft, unter anderem entlang von
linearen Strukturen wie Bachen oder Strallen.

Verwendung von standortgerechten, bevor-
zugt autochthonen Laubgehdlzen bei allen
Neupflanzungen.

Im Flachennutzungsplan sind exemplarisch Ziel-
mallnahmen zur Umsetzung der Zielvorstellun-
gen dargestellt.

VORGESCHLAGENE EINZELMASSNAHMEN MIT
EXEMPLARISCHER DARSTELLUNG IM FNP

MaBnahmen zur Verbindung Ort - Landschaft

- Sicherung wertvoller, orts- und landschafts-
bildpragender Strukturen im unmittelbaren
Siedlungs-(nah-)bereich durch Ausweisung
von ,geschitzten Landschaftsbestandteilen*
(Bsp.: LB 3 ,Laubwéaldchen noérdlich Aschau*,
LB 4 ,,Auwaldreste und Feuchtwiesen am
Schafelbach*, LB 9 ,,Eichenallee und Geholz-
bestand im Bereich Weidachwies®).

Schaffung einer Grunverbindung / -vernet-
zung durch Baumpflanzungen (Baumreihen,
Alleen), zum Beispiel

- entlang der Schitzenstrale bis zum Kinder-
garten,

- entlang der Zellerhornstrafle,

- entlang der Staatsstralle und der Kreisstralle
im gesamten Gemeindegebiet, mit beson-
derem Augenmerk auf die einzelnen Ortsein-
gange, etc.

Erganzen des Gehdlzsaumes beziehungsweise

des Geholzbestandes, zum Beispiel

- am Fuchsluger Bach im sudlichen Ortsrand-
bereich von Niederaschau,

- am Lochgraben im Bereich des Martin-Lu-
ther-Wegs, etc.

Schaffen einer charakteristischen Eingriinung

von Ortsteilen und Siedlungssplittern durch

Anlegen beziehungsweise Erganzen von Streu-

obstwiesen, zum Beispiel

- am nordwestlichen Bereich von Hub,
- am ostlichen Ortsrand von Sachrang, etc.

MaBnahmen zur Durchgrinung von Ortsteilen

- Pflanzung von Baum- / Alleereihen mit groRkro-
nigen, heimischen Laubgehdlzen, zum Beispiel
entlang der Staffelsteinstralle in Niederaschau,

Anlegen von dliedernden Grinflachen mit
(6ffentlicher) Nutzung durch Obstbaumpflan-
zungen, zum Beispiel im Bereich der moglichen
Nachverdichtung zwischen Aufhamer Stralle
und Staffelsteinstralle.

Erhalt von wertvollen Geholzen und Grunfla-

chen im o6ffentlichen Bereich, Pflege und Ent-

wicklung von Parkanlagen unter Berucksichti-

gung

- der Verwendung standortgerechter, heimi-
scher Geholze unter Verringerung (wo notig)
von fremdlandischen Arten und Koniferen,

- der Gestaltung der Anlagen mit einfachen,
dem dorflichen Charakter entgegen kom-
menden Mitteln und Elementen,

- eines splUrbaren Bezugs zur umliegenden
Landschatft.

Sanierung von Baumen im Strallenraum, Ent-
siegelung des Wurzelbereichs.
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- Gestaltung des Strallenraumes, wo maglich,
mit durchlassigen Materialien (z. B. Pflasterbe-
lage) und mit Grin (z. B. Schotterrasen); Auf-
weitung und Gestaltung markanter Knoten-
punkte durch Belage und Griinelemente, zum
Beispiel
- am Friedhof Niederaschau (Rosenheimer

StralBe X Engerndorfer Stralie),

- im Umfeld der Schule Niederaschau (Schulst-
rale X Feuerhausstrale) etc.

(Beratung zur) Um- / Neugestaltung von Park-
platzen unter den Gesichtspunkten

- moglichst wenig vollversiegelte Flache (As-
phalt), Ausschopfen moglicher Alternati-
ven fur z.B. Stellplatzflachen (Rasenpflaster,
Schotterrasen etc.),

- Uberstellen der Parkflachen mit groRkronigen
Laubbaumen, mind. 1 Baum pro 5 Stellplatze,

- Als vorrangig ist eine Umgestaltung der Park-
platze an der Kampenwandbahn und am
Friedhof Niederaschau zu betrachten.

Landschafspflegende und gestalterische MaB3-
nahmen

Siehe auch Kap. 6.3 Naturschutz und Land-
schaftspflege sowie Kap. 6.4 Land- und Forts-
wirtschaft)

- Schaffen einer durchgehenden, strallenbe-
gleitenden Grinvernetzung zwischen den ein-
zelnen Siedlungsbereichen durch Pflanzung
von Baumreihen und Alleen,

- Anlegen / Einhalten von Pufferstreifen zu vor-
handenen schiutzenswerten Strukturen.

- Schaffen naturnaher Begleitstreifen an Ba-
chen und Graben.

- Extensivierung von Flachen mit eingeschrank-
ter Nutzung auf Grund vorhandener Stand-
ortfaktoren sowie im Nahbereich von beste-
henden naturschutzfachlich bedeutsamen
Strukturen (Bsp. angrenzend an vorhandene
Biotopstrukturen).
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6.3 Naturschutz und Landschaftspflege

6.3.1 Gebietsbezogene Konkretisierung der
Erhaltungsziele NATURA 2000 Bayern

Die H6heren Naturschutzbehdrden konkretisie-
ren die Erhaltungsziele der NATURA 2000-Gebie-
te auf der Basis derin den Standarddatenbdgen
genannten Schutzgiter unter Einbeziehung der
Unteren Naturschutzbehodrden. Diese gebiets-
bezogenen Konkretisierungen der Erhaltungs-
ziele stellen eine nahere bzw. genauere natur-
schutzfachliche Interpretationen dieser durch
den Standarddatenbogen bzw. in Verbindung
mit § 10 Abs. 1 Nr. 9 BNatSchG vorgegebenen
Erhaltungsziele dar.

Rechtsverbindliche Erhaltungsziele der NATURA
2000-Gebiete sind die Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines gunstigen Erhaltungszustands

- in Europaischen Vogelschutzgebieten SPA: der
in Anlage 1 Spalte 6 der VoOGEV fir das jewei-
lige Gebiet aufgefiihrten Vogelarten sowie ih-
rer Lebensraume.

- in FFH-Gebieten: derim Standard-Datenbogen
genannten signifikanten Schutzguter (Lebens-
raumtypen nach Anhang | und Arten nach
Anhang Il FFH-RL).

Fur die drei FFH-Gebiete im Gemeindegebiet
sind derzeit FFH- und SPA-Managementplane
in Aufstellung. Im Rahmen der Kartierungen fur
die Gebiete ,,Geigelstein und Achentaldurch-
bruch* und ,,Hochriesgebiet und Hangwalder
im Aschauer Tal“ finden auch detaillierte Alm-
begehungen und -beratungen statt. Mit Ausar-
beitung der Managementplane kénnen sich in
Zukunft weitere Ziele und MaRinahmen ergeben.

FFH-GEBIET 8239-371 - HOCHRIESGEBIET UND
HANGWALDER IM ASCHAUER TAL

(QueLLe: LfU Natura 2000-Gebietsrecherche On-
line, 11.03.2015)

1. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Lebens-
raumkomplexe in den Hochlagen zwischen
Hochries, Laubenstein und Spitzstein mit ihrer
herausragenden Arten- und Biotopausstat-
tung (Fels und Schutthalden, Rasengesell-
schaften, Latschengebische, Walder), der
Bergwalder westlich und stdlich von Aschau,
des Quellmoors bei Gritschen, des Schwarzen
Sees mit seiner Verlandungszone sowie der
Hohlen und wertvollen Fledermausvorkom-
men im Gebiet; Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung des funktionalen Zusammenhangs der
Lebensraumtypen in ihren unterschiedlichen
Auspragungen und mit ihren charakteristi-
schen Artengemeinschaften.

2. Erhaltung der Kalkfelsen mit Felsspaltenvege-
tation sowie der Kalk- und Kalkschieferschutt-
Halden (der montanen bis alpinen Stufe (Th-
laspietea rotundifolii)), insbesondere in den
Gipfelbereichen, an Felswanden und im Be-
reich von Hangrutschungen; Erhaltung der
naturlichen, biotoppragenden Dynamik und
vom Menschen ungestorter Bereiche.

3. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Rasen-
gesellschaften in den Hochlagen zwischen
Hochries, Laubenstein und Spitzstein (alpine
und boreale Heiden, boreo-alpines Grasland
auf Silikatsubstraten, alpine und subalpine Kal-
krasen und artenreiche montane Borstgras-
rasen (prioritar)). Auch in ihren nutzungsge-
pragten Ausbildungsformen; Erhaltung bzw.
Wiederherstellung eines naurnahen Nahrstoff-
haushaltes und der charakteristischen Struk-
turelemente (Quellaustritte, Dolinen, Buckel-
strukturen etc.) und Artengemeinschaften.

4. Erhaltung der Latschen- und Alpenrosenge-

busche (Buschvegetation mit Pinus mugo und
Rhododendron hirsutum, prioritar), einschlief3-
lich ihrer Ungestortheit, Unzerschnittenheit
und der naturlichen biotoppragenden Dyna-
mik.

5. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der monta-

nen bis alpinen bodensauren Fichtenwalder
sowie der Waldmeister-, Kalk-Buchenwalder
und subalpinen Buchenwalder mit Ahorn und
Rumex arifolius; Erhaltung bzw. Wiederherstel-
lung einer naturnahen Bestandsstruktur und
Baumartenzusammensetzung sowie eines
ausreichenden Angebots an Alt-/Totholz und
Hohlenbaumen.

6. Erhaltung des Schwarzen Sees (dystrophe
Seen und Teiche) und seiner Verlandungszo-
nen mit Ubergangs- und Schwingrasenmoo-
ren; Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines
naturnahen Wasser- und Nahrstoffhaushaltes
sowie der Storungsarmut.

7. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Kalktuff-
quellen (prioritar), kalkreichen Niedermoore,
Pfeifengraswiesen (Molinion caeruleae) und
feuchten Hochstaudenfluren, insbesondere
im Bereich des Quellmoorkomplexes bei Grit-
schen mit seinen hervorragend erhaltenen
Mehlprimel-Kopfbinsenrasen; Erhaltung bzw.
Wiederherstellung eines naturnahen Wasser-
und Nahrstoffhaushalts, der Stoérungsfreiheit
und Unzerschnittenheit sowie der charakteris-
tischen Artengemeinschaften.

8. Erhaltung der nicht touristisch erschlossenen

Hohlen und Balmen, einschlielllich des ty-
pischen Hohlenklimas (Wasserhaushalt, Be-
wetterung) und der geologischen Strukturen
und Prozesse (Raumstruktur, Nischenvielfalt,
Hydrologie), insbesondere als Fledermaus-
Lebensraume.
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9. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popu-
lationen der Mops- und Bechsteinfledermaus,
des GrolRen Mausohrs, der Kleinen Hufeisen-
nase und der Wimperfledermaus mit den
fur sie typischen Habitaten (Wochenstuben,
Winter- und Sommerlebensraume, Jagdha-
bitate); Erhaltung bzw. Wiederherstellung un-
zerschnittener Flugkorridore zwischen Tages-
quartier und Nahrungshabitat.

10. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popu-
lation der Helm-Azurjungfer und ihrer Lebens-
raume im Quellmoor Gritschen; Erhaltung
bzw. Wiederherstellung der oligotrophen
Wasserqualitat sowie der Habitatstruktur,
auch bei nutzungs-/pflegeabhangigen Le-
bensraumen.

11. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popu-
lation des Skabiosen-Scheckenfalters, insbe-
sondere im Quellmoor Gritschen; Erhaltung
bzw. Wiederherstellung der hohen Grundwas-
serstande und der Nahrstoffarmut sowie der
nutzungs-/pflegeabhéangigen Habitate.

12. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popu-
lationen der Gelbbauchunke; Erhaltung bzw.
Wiederherstellung von - fur die Fortpflanzung
geeigneten - Laichhabitaten im Kontakt zu
waldern als Landlebensraumen sowie der -
fur die regelmaBige Neuschaffung von (eph-
emeren) Kleingewassern notwendigen - na-
turlichen Dynamik.

FFH-GEBIET 8239-372 - GEIGELSTEIN UND ACHEN-
TALDURCHBRUCH

(QueLLe: LFU Natura 2000-Gebietsrecherche On-
line, 11.03.2015)

1. Erhaltung des Geigelsteingebiets als landes-
weit bedeutsamen Komplex aus Bergwal-
dern, (sub-) alpinen Gebuschen und Rasen,
Gewassern und Mooren. Erhaltung des spe-
zifischen Wasser-, Nahr- und Mineralstoff-
haushalts, des funktionalen Zusammenhangs
sowie der typischen Habitatelemente der
Lebensraumtypen mit den charakteristischen
Arten.

2. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der alpinen
Flisse mit Ufergehdlzen von Salix eleagnos
und alpinen Flisse mit krautiger Ufervegeta-
tion mit der natirlichen FlieRgewasserdyna-
mik. Erhalt unverbauter Abschnitte sowie der
Durchgangigkeit und Anbindung von Seiten-
gewassern.

3. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Lat-
schen- und Almrauschgebusche (prioritar),
der alpinen Heiden, der (sub-) alpinen Silika-
trasen, der (sub-)alpinen Kalkrasen sowie der
feuchten Hochstaudenfluren. Erhaltung der
ungestorten primaren Bestdnde sowie der
extensiv genutzten Zwergstrauchheiden und
sekundaren Magerrasen.

4. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Kalktuff-
quellen (prioritar) mit ihren charakteristischen
hydrogeologischen Strukturen und Prozessen.

5. Erhalt bzw. Regeneration der noch renaturie-
rungsfahigen degradierten Hochmoore.

6. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der kalkrei-
chen Niedermoore. Erhaltung nutzungsge-
pragter Bestande sowie der natirlichen Ent-
wicklung der primaren Bestande.

7. Erhaltung der Kalkfelsen mit Felsspaltenvege-
tation sowie der Kalk- und Kalkschieferschutt-
Halden in ihren unterschiedlichen Auspragun-
gen und mit ihrer biotoppragenden Dynamik.

8. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der grof¥fla-
chigen Waldmeister-Buchenwalder, Schlucht-
und Hangmischwalder (prioritar), montanen
bis alpinen bodensauren Fichtenwalder so-
wie der bachbegleitenden Galerie-Auwalder
(prioritar). Erhaltung einer naturnahen Struk-
tur, Dynamik und Baumartenzusammenset-
zung sowie eines ausreichenden Angebots
an Alt- und Totholz.

9. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popula-
tion der Gelbbauchunke mit Land- und Laich-
habitaten sowie der Dynamik naturlicher Pro-
zesse.

10. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Po-
pulationen des Alpenbocks (prioritar) sowie
seiner Habitate. Erhaltung lichter, alter Bu-
chenwalder auf sonnigen Standorten mit aus-
reichendem Totholzanteil.

11. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Popula-
tionen des Frauenschuhs und seiner Wuchsor-
te. Erhaltung der Lebens- und Nistraume der
Sandbienen aus der Gattung Andrena.

SPA-GEBIET 8239-401 - GEIGELSTEIN
(QueLLe: LfU Natura 2000-Gebietsrecherche On-
line, 11.03.2015)

[SPA]: Die Formulierungen der Erhaltungsziele
beziehen sich ausschlieflllich auf die im Gebiets-
Standard-Datenbogen genannten Vogelarten.
Erhaltungsziel ist die Erhaltung bzw. Wiederher-
stellung der Bestande dieser Arten und ihrer Le-
bensraume.

1. Erhaltung bzw. Wiederherstellung des Geigel-
steins als Brut- und Nahrungslebensraum so-
wie als storungsarmen Uberwinterungslebens-
raum zahlreicher montaner und alpiner (Zug-)
Vogelarten mit Gberregionaler bis landeswei-
ter Bedeutung.

2. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Bestan-
de des Alpenschneehuhns, des Birkhuhns und
anderer Vogelarten der Aimen und offenen
Lebensr&ume in der montanen und alpinen
Stufe. Erhaltung der reichen Mikrostruktur (al-
pine Rasen, Zwergstrauchheiden, Schneetéal-
chen, Felsblocke etc.) und der nutzungsbe-
dingten breiten Ubergangszonen zwischen
Almen und Waldern.
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3. Erhaltung der Bestdnde von Steinadler und
Wanderfalke sowie ihrer Lebensraume, insbe-
sondere der Felswande als ungestorte Brut-
platze sowie artenreicher Nahrungshabitate
(Almen, alpine Matten).

4. Erhaltung der Bestande von Zwergschnap-
per, WeiRricken-, Grau-, Dreizehen- und
Schwarzspecht, Rauhful3-, und Sperlingskauz,
Auer- und Haselhuhn sowie ihrer Lebensrau-
me. Erhaltung grof¥flachiger, stérungsarmer,
reich strukturierter Laub- und Mischwalder so-
wie subalpiner Fichtenwalder mit naturnaher
Baumartenzusammensetzung, einem grofRRen
Angebot an Alt- und Totholz sowie einem aus-
reichenden Anteil an Lichtungen und lichten
Strukturen. Erhaltung eines ausreichenden
Angebots an Hohlenbaumen fur Folgenutzer.

5. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Lat-
schengebische, ihrer Ungestortheit, Unzer-
schnittenheit und nattrlichen Dynamik, insbe-
sondere als Teillebensraume von Hasel- und
Birkhuhn sowie als Bindeglied zwischen natur-
nahen Bergmischwéldern, Mooren und Moor-
waldern, alpinen Rasen und Schuttfeldern.

6. Erhaltung der Bestande von Eisvogelund
Gansesager sowie ihrer Lebensraume, insbe-
sondere unverbauter Flisse und Bache mit
nattrlicher Dynamik, Wasserhaushalt und Ge-
wasserqualitat sowie Kiesbanken, Abbruch-
kanten, Steilufern sowie der charakteristi-
schen Flussbett- und Auenvegetation.

FFH-GEBIET 8240-302 - BARNSEEMOOR
(QueLLe: LfU Natura 2000-Gebietsrecherche On-
line, 11.03.2015)

1. Erhaltung bzw. Wiederherstellung des funkti-
onalen Verbundes des Barnsees mit seinen
Verlandungszonen und Moorbereichen so-
wie der angrenzenden Walder. Erhaltung der
Storungsfreiheit und Unzerschnittenheit. Erhal-
tung des naturnahen Wasser- und Nahrstoff-
haushalts sowie der charakteristischen Arten-
gemeinschaften der Lebensraumtypen.

2. Erhaltung des dystrophen Barnsees mit seinen
stérungsfreien Gewasserzonen und unver-
bauten Uferbereichen. Erhaltung eines natur-
nahen Fischbestands.

3. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der geholz-
armen Ubergangs- und Schwingrasenmoore
sowie Torfmoor-Schlenken im Komplex mit
den nutzungsgepragten kalkreichen Nieder-
mooren und Pfeifengraswiesen. Erhaltung
bzw. Regeneration noch renaturierungsféhi-
ger degradierter Hochmoore.

4. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Moor-
walder (prioritar) mit ihrer naturnahen Struk-
tur und Baumartenzusammensetzung sowie
einem ausreichenden Angebot an Alt- und
Totholz.

5. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der feuch-
ten Hochstaudensaume mit ihrem charakte-
ristischen Wasserhaushalt und der nutzungs-
gepragten geholzarmen Vegetationsstruktur.

6. Erhaltung bzw. Wiederherstellung der Vor-
kommen des Sumpf-Glanzkrauts im kalkrei-
chen Niedermoor mit intaktem Wasser- und
oligotrophem Nahrstoffhaushalt, auch der se-
kundaren Habitate.

6.3.2 Lebensrdume und Biotope

In der Gemeinde finden sich eine Vielzahl an
erhaltenswerten Lebensraumen. Ziel der Ge-
meinde ist es, die mitunter kleinteilige kulturland-
schaftliche Struktur der Naturraume zu erhalten,
zu pflegen und zu entwickeln.

Den hohen Standortpotenzialen der Feucht-
und Trockenflachen im Naturraum soll durch
Art und Intensitat der Landnutzung Rechnung
getragen werden. Flachenverbrauch beispiels-
weise durch Versiegelung, Uberbauung oder
Bodenabbau soll mit besonderer Prioritat ver-
mieden werden.

MaRnahmen, die zu Veranderungen des Bo-
denwasser- oder Nahrstoffhaushalts fihren kén-
nen, sowie nachteilige Stoffeintrage sollen ver-
mieden werden.

Eine Wiedervernassung drainierter Moorstandor-
te ist anzustreben, sofern nicht Restriktionen wie
Bebauungen vorliegen.

Das Wasserriickhaltevermdgen der Landschaft
soll durch die Erttichtigung der natirlichen Spei-
chermedien (Boden, Vegetation) gestarkt wer-
den (zum Beispiel Anlage von Kleinstriickhalten,
abflusshemmende Bewirtschaftungsmetho-
den).

Die eiszeitiche Uberformung des Naturraums
ist im Landschaftsbild besonders gut ablesbar.
Die maBgebenden Gestaltmerkmale (hier ins-
besondere Reliefelemente wie Higel, Kuppen,
Hangkantensysteme, Seen und Weiher) gilt es
erlebbar zu erhalten.

Neue Lebensraumen sowie eine durchgangige
Biotopvernetzung sollen geschaffen werden.

Die schutzenswerten Feucht- und Trockenfla-
chen sowie die naturnahe weitere Lebensraum-
typen sollen folgendermafllen weiterentwickelt
werden.

R&hrichte und Riede

- Dauerhafter Erhalt der vorhandenen Bestan-
de.

- Keine Entwasserungsmaflnahmen in der nahe-
ren Umgebung.

- Forderung einer moglichst guten Wasserquali-
tat.

- Foérderung eines Netzes von Schilfbestanden
an Graben im Talraum.
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- Schonung vorhandener Schilfbestande an
Ufern vor Erholungsbetrieb und Anglern.

- RegelmaRige Mahd von Teilbezirken circa alle
5 Jahre im Herbst.

Moore

- Dauerhafter Schutz dieser unwiederbringli-
chen Lebensraume.

- Keine Entwasserungsmalnahmen, Abtorfun-
gen oder ahnliches.

- Einschrankung der Betretung.

Feuchtgrinland: Seggen- und binsenreiche
Wiesen

- Erhalt des moglichst unruhigen Bodenreliefs
(kleine Senken, Erhebungen und ahnliches).

- Erhalt der extensiven Nutzung, moéglichst keine
Beweidung, keine Dingung.

- Herausnahme einzelner Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

Feuchtgrinland: Streuwiesen
- Keine weiteren Entwésserungsmalnahmen.
- Unterschiedliche Mahrhythmen:

- Pfeifengras-Streuwiesen einschirige Mahd
im Herbst oder alle 2 bis 3 Jahre einschurige
Mahd im Herbst.

- Flachmoorreste mit Schilf- und GrolRsseggen
einschirige Mahd circa alle 5 Jahre.

- Herausnahme einzelner Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung.

- Einhalten / Anlegen von Pufferstreifen um den
Randeinfluss von Dinge- und Pflanzenschutz-
mitteln herabzusetzen.

Auwaldreste, Reste von Hochmoorwdldern,
Bruchwaldreste

- Erhalt der Bestande.
- Reduzierung der fortwirtschaftlichen Nutzung.

- Forderung von standorttypischen Gehdlzbe-
standen an FlieBgewassern aller Art.

- Keine weiteren Grundwasserabsenkungen.
Halbtrockenrasen

- Erhalt und Pflege durch Beibehalten der ex-
tensiven Nutzung (gelegentliche Mahd, maxi-
mal einschrig im Herbst).

- Minderung des N&ahrstoffeintrags durch Einhal-
tung von Pufferzonen zu intensiv genutzten Fla-
chen.

- Erhalt des unruhigen Bodenreliefs.

- Forderung von Trockenbiotopen und trocke-
nen Hochstaudenfluren, zum Beispiel an Wald-
randern, als Sukzessionsflachen, als Folgenut-
zung von Kiesentnahmestellen und ahnlichem.

Laubmischwdlder / Mesophile Bergwdlder

- Erhalt und Forderung des Artenreichtums und
der Stabilitat durch verschieden- und un-
gleichartige Zusammensetzung.

- Erhalt und Forderung des Reichtums an inne-
ren Grenzlinien wie zum Beispiel Lichtungen
und Lucken sowie unregelmagiger aulierer
Grenzlinien.

- Erhalt und Forderung einer mdoglichst grolien
Vielfalt von Baumhdhen und eines stufigen
Aufbaus des Bestandes.

- Verbleib einzelner dickstammiger Baume und
Totholz.

- Forderung kleinraumiger, nattrlicher und grup-
penweiser Verjingungsverfahren wie Plente-
rung und Femelschlag.

- Sicherstellung der natirlichen Verjingung
durch Lenkung des Wildverbisses.

Waldrénder
- Erhalt intakter Waldrander.

- Entwicklung artenreicher Waldrander, insbe-
sondere in windgeschutzten Sudlagen: ideal
sind Waldrander mit flieBendem, maoglichst
mehrstufigem Aufbau sowie moglichst breiter
Wildkrautzonen als nutzungsfreier Bereich (ab-
solutes Minimum 10 m). Die Waldrander soll-
ten maoglichst gebuchtet sein, um eine grolie
Grenzlinie zu erreichen.

Hecken und GebUsche

- Erhalt und Sicherung vorhandener geschlosse-
ner Hecken und Gebische

- Forderung weiterer Flurgeholze und mehrrei-
higer Heckenstrukturen zum Aufbau eines Bio-
topverbundsystems.

Almwiesen / Aimweiden

- Erhalt der extensiv genutzten Almweiden, so-
fern sie nicht erosionsgefahrdet sind.

- Forderung eines mafigen Viehbesatzes, keine
DUngung.
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6.4 Land- und Forstwirtschaft

Es wird darauf hingewiesen, dass der Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
ein behoérdenverbindliches Positionspapier zur
Veranschaulichung der Zielsetzungen der Ge-
meinde darstellt.

Allgemein kdnnen auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung aus den gemeindlichen Zielset-
zungen keine Pflichten zur Umsetzung fur Privat-
eigentimer abgeleitet werden.

6.4.1 Landwirtschaft

Die Landwirtschaft in der Gemeinde erbringt-
wichtige Leistungen, die nicht zuletzt dem Ge-
meinwohl dienen. Neben dem Angebot an Ar-
beitsplatzen und Wohnraum schafft sie durch
die Pflege von Natur und Landschaft auch
wichtige Voraussetzungen fur die Naherholung
und den Fremdenverkehr im Gemeindegebiet.

Da der fur die Landwirtschaft wichtige Produk-
tionsfaktor Boden nicht vermehrbar ist, stellt der
moglichst geringe Flachenverbrauch ein zentra-
les Ziel der gemeindlichen Planung dar.

Entsprechend den Vorgaben des Agrarleitplan
fur den Landkreis Rosenheim bestehen die Ziele
fur die Landwirtschaft zudem im Erhalt und in der
Entwicklung einer standortgerechten und nach-
haltigen Bodennutzung. Die landwirtschaftliche
Nutzung sollte sich daher an den standértlichen
Gegebenheiten orientieren.

Das bedeutet fur die Gemeinde, dass die bishe-
rige Nutzung im GroRen und Ganzen beibehal-
ten werden sollte. Feuchte Flachen an quelligen
Hangen sollten nicht beweidet werden. Buckel-
fluren sollten nicht verandert werden.

In den Talrdumen und Moorbereichen sollte die
(extensive) Nutzung im Wesentlichen wie bisher
weitergefuhrt werden. Der hohe Griunlandanteil
ist unbedingt zu erhalten.

Eine weitere Entwasserung der Moorlandschaft
ist zu vermeiden. Streuwiesen sollten wie bisher
extensiv genutzt und gepflegt werden.

NUTZUNGSEXTENSIVIERUNG

Im Flachennutzungsplan sind Flachen gekenn-
zeichnet, die sich fir eine Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung besonders eig-
nen. Diese Flachen sollten als Beitrag zur Stabi-
litat des Naturhaushalts und zur Nachhaltigkeit
der Bodennutzung, im Rahmen der moéglichen
Extensivierungsprogramme, gepflegt und ent-
wickelt werden. Vor allem eine DUngung sollte
hier nur sehr sparsam erfolgen, soweit moglich
vollstandig unterlassen bleiben. Eine Beweidung
stark vernasster Flachen ist generell nicht anzu-
streben.

Im Planteil des FNP sind Pufferstreifen in Grenz-
bereichen von Biotopen entsprechend der Pfle-
gemaflnahmen der Biotopkartierung Bayern
hinweislich dargestellt.

Speziell die Einhaltung von Pufferstreifen ohne
Dungung und Verwendung von Pflanzenschutz-
mitteln an Bachen und Graben von beidseitig
mindesten 5 m Breite sollte vorangetrieben wer-
den um der Eutrophierung der Moorgebiete,
der Verunreinigung des Wassers und dem Arten-
rickgang entgegenzuwirken.

ALMNUTZUNG

Dem Zustand und der Entwicklung der Almen
kommt in der Gemeinde aus landeskultureller
und aus Okologischer Sicht eine hohe Bedeu-
tung zu. Die Almnutzung ist auf Grund des Insta-
bilitdt der alpinen Landschaft mit den 6kologi-
schen Notwendigkeiten abzustimmen.

Anstehende Probleme sind in diesem Zusam-
menhang vor allem die Erosionsentwickluing,
die Offenhaltung von Lichtweideflachen, der
Biotopschutz und die AlmerschlieRung.

Almflachen sollten in Zukunft generell nur magig
beweidet und nicht gediungt werden. Fur stark
erosionsgefahrdete Weideflachen ist eine Auf-
forstung mit standortgerechten tiefwurzelnden
Baumarten anzustreben.

Erschwerend kommt in verschiedenen Berei-
chen die starke Frequentierung durch Erho-
lungsnutzung (Sommer- und Wintertourismus)
hinzu. ErschlieBung der Almen und bauliche
Malnahmen sollen allgemein nur in unbedingt
notwendigem Umfang durchgefuhrt werden.
Dabei ist auf eine sorgfaltige Einbindung in das
sensible Landschaftsgefiige zu achten.

BERGBAUERNMODELL SACHRANG

In Sachrang lauft seit dem Jahr 2015 ein Projekt,
in dem Naturschutz und Berglandwirtschaft mo-
dellhaft zusammenarbeiten.

Das BayernNetz Natur-Projekt ,Artenvielfalt
durch Landwirtschaft: Das Bergbauernmo-
dell Sachrang* soll dazu beitragen, sowohl die
biologische Vielfalt auf Almen als auch eine
nachhaltige Berglandwirtschaft zu gewéhrleis-
ten und erforderlichenfalls zu verbessern. Der
fordergegenstandliche Rahmen des Projekts
ist derzeit zeitlich begrenzt (Projektende Winter
2019 / 2020). Eine Forderung der Pflegemalnah-
men uUber die Landschaftspflege- und Natur-
parkrichtlinie (LNPR) kann jahrlich neu Uber den
Landschaftspflegeverband (LPV) Rosenheim
neu beantragt werden.
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Das Projektgebiet, mit einer Flache von circa
3.897 ha, umfasst die gesamte Gemarkung
Sachrang. Es beinhaltet eine Reihe bedeutsa-
mer Landschaftstypen von Almflachen uber
Heimweideflachen (Etzen) bis hin zu wertvollen
Feuchtflachen und FlieRgewéassern.

Zielsetzung fur das Gebiet im Sinne des Biotop-
verbundnetzesist der Erhalt beziehungsweise die
Rekultivierung traditioneller, naturvertraglicher
Formen der Landwirtschaft (zum Beispiel Formen
der extensiven Wiesen- und Weidenutzung), der
Sensibilisierung der Landbevolkerung und von
Gasten durch gerzielte Offentlichkeitsarbeit, so-
wie die Verbesserung der Zusammenarbeit und
Optimierung der Weidenutzung durch Erstellung
eines Betriebsentwicklungskonzeptes fur die ort-
lichen Landwirte.

Durch individuell angepasste Pflegemalinah-
men sollen die charakteristischen Arten, insbe-
sondere die Zielarten wieder stabile Bestande
entwickeln.

Bislang durchgefiuhrte MaRnahmen sind unter
anderem:

- Mahen von Adlerfarnflachen,

- Entbuschung von Buckelwiesen und
Talhangen,

- Entfernung des Gehodlzaufwuchses auf
Almflachen und Talweiden (Schwenden),

- mosaikartiges Ausmahen von
Blaubeerheiden,

- Zurickdrangen von Brombeeren durch
Ziegenbeweidung,

- Errichtung mobiler Weidezaune fur das
Weidevieh sowie

- Mahen der Streuwiesen im Herbst.

Durch die MaRnahmenumsetzung im Rahmen
des Projekts, wird ein wesentlicher Schritt zur
nachhaltigen Sicherung der aus naturschutz-
fachlicher Sicht wertgebenden Alm-, Heimwei-
de- und Feuchtflachen sowie von Extensivwie-
sen, Magerrasen und Heckenbereichen erzielt.
Die Nachhaltigkeit und langfristige Perspektive
des Projekts tUber den fordergegenstandlichen
Zeitraum hinaus, wird entsprechend der daraus
entwickelten Erfahrungen und Leitlinien erreicht.

Durch die Erstellung eines Betriebsentwicklungs-
konzeptes wird auch in Zukunft die nachhaltige
Pflege der wertvollen Flachen gesichert, in dem
die Zusammenarbeit der Bergbauern vor Ort
gestarkt und dadurch die Weidenutzung opti-
miert wird.

6.4.2 Forstwirtschaft

Walder ibernehmen grundsatzlich unterschied-
liche (Schutz-)Funktionen und besitzten prin-
zipiell Auswirkungen beziehungsweise Einfluss
auf all e anderen Schutzgtter (Boden, Wasser,
Klima / Luft, Arten / Lebensraume, Landschaft,
Landschaftsbild / -erleben, Mensch, Kultur- und
Sachguter).

Oberstes Ziel der Waldfunktionsplanung in Bay-
ern ist demanch, alle Funktionen des Waldes
nachhaltig zu sichern.

Die Ziele der Landschaftsplanung liegen in Ab-
stimmung mit der Waldfunktionsplanung im Er-
halt und in der Entwicklung standortgerechter,
stabiler und stufig aufgebauter Mischwaldbe-
stinde. Die Nutzung der Walder sollte grund-
satzlich nicht durch Kahlschlage erfolgen.

Langfristig sollte den reinen Nadelwaldbestan-
den Laubgeholze in angemessenen Anteil bei-
gemischt werden.

Die Inhalte der Waldfunktionsplanung wurde
durch hinweisliche Kennzeichnung der Flachen
mit besonderer beziehungsweise aulerordent-
lich besonderer Bedeutung / Schutzfunktion in
die Darstellungen des FNP / LP aufgenommen.

In Schutzwaldern sind Kahlschlage geman Art.
9 BayWaldG generell nicht zu gestatten. Bei
allen Planungen und Vorhaben sind die Wald-
flachen, die eine besondere Funktion erflllen
(siehe auch Kap. 5.6.10 Waldfunktionsplanung)
besonders zu schonen.

Die Waldflache im Gemeindegebiet soll nach
Umfang und réumlicher Verteilung erhalten
bleiben. Dies gilt insbesondere fur Walder mit
Schutz-, Erholungs- und Sonderfunktionen.

Der Erhaltung der Schutzwalder (Art. 10 Abs. 1
BayWaldG) soll insbesondere im Alpenraum
und an den Steilh&dngen des Tertiar und der Mo-
ranengebiete ein besonderes Gewicht beige-
messen werden.

Auf die Sicherung funktionsgerechter und
standorttypischer flussbegleitender Walder ist
besonder hinzuwirken. Dies gilt insbesonders fur
die verbliebenen Auwaldreste an der Prien.

Die Nutzungsfunktion des Waldes, vor allem die
Rohstofffunktion, soll unter Berticksichtigung der
besonderen ortlichen Waldfunktionen nachhal-
tig gesichert und soweit moglich verbessert wer-
den. Hierzu soll vor allem auf eine intensive und
stabilisierende Pflege junger Bestande, auf eine
vermehrte Beimischung bodenpfleglicher und
stabilisierender Baumarten zur Hauptbaumart
Fichte und auf eine Verjingung der laubbaum-
reichen Bestéande in den Flussniederungen hin-
gewirkt werden.

Der Ausbau des fortwirtschaftlichen Wegenet-
zes soll nur in unbedingtem Ausmali erfolgen.
Die Belange der Landschaftspflege und des Na-
turschutzes sind zu berucksichtigen.
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Bei der Bewirtschaftung der Walder sollen die
besonderen Lebensbedingungen der freile-
benden einheimischen Tierwelt berlucksichtigt
werden. Dies gilt vor allem fur die Walder der
Flussniederungen und fur die Walder und wald-
ahnlichen Bestockungen auf Filzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Ebene der
Flachennutzungsplanung durch die Darstellung
des Waldfunktionsplans in der Regel keine Pflich-
ten zur Umsetzung fur Privateigentumer abgelei-
tet werden kénnen.

FOLGEN DES KLIMAWANDELS

VVon den Folgen des Klimawandels kann grund-
satzlich jede Waldflache betroffen werden. Die
Auswirkungen hangen sehr stark ab von den
Umstanden des Einzelfalls (zum Beispiel Schwere
von Schadensereignissen, Standortverhaltnisse,
Waldaufbau).

Haufigere extreme Witterungsereignisse kdnnen
die Vitalitat des Waldes dauerhaft belasten.

Ziele von Strategien zur vorbeugenden Risiko-
begrenzung sind demnach (Quelle: Bayerisches
Staatsministerium fur Ern&hrung, Landwirtschaft
und Forsten www.forst.bayern.de):

- Die biologische Vielfalt der Lebensraume, Ar-
ten und Gene zu erhalten; Mischwéalder mit
standortgeméalien Baumarten, die auch bei
klimatischen Extremen stabil sind, anzulegen.

- Auf kritischen Standorten fruhzeitig die Verjun-
gung mit stabilen Mischbaumarten einzuleiten;
standortgeméafRe NaturverjlUngung zu nutzen;
die Waldbodden vor Stérungen und Eintragen
zu schitzen.

- Die Investitionskosten (Kulturen, Pflege) nied-
rig zu halten durch biologische Automation
(wenn die Baumarten stimmen); die Betriebs-
ziele und Produkte zu diversifizieren.

Fur Politik und Gesellschaft bedeutet dies (QueL-
Le; Bayerisches Staatsministerium fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten:

- Durch Reduktion der Treibhausgas-Emissionen
(vor allem Senkung des Energieverbrauchs
den aktiven Klimaschutz voranzubringen; Um-
stellung auf erneuerbare Energietrager; Substi-
tution energieaufwandiger Materialien); Erhalt
und madglichst VergrolRerung von Kohlenstoff-
Senken.

- Schadstoffeintrage und andere Belastungen
der Walder weiter reduzieren.

- Walder speziell dort erhalten und mehren, wo
wichtige und vielfaltige Waldfunktionen be-
stehen oder geschaffen werden kdnnen; leis-
tungsfahige Strukturen im Forstsektor starken.

- Waldbesitzer im Rahmen der Foérderung mit
Schwerpunkt ,,Vorbeugung* unterstiitzen.

- Holzverwendung bis zu einem Umfang stei-
gern, der nachhaltig bereit gestellt werden
kann.
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6.5 Wasserwirtschaft

HOCHWASSERSCHUTZ

Nach den groRen Hochwasserereignissen 1999,
2002 und 2005 stellt das Junihochwasser 2013
bereits das vierte grolie Katastrophenereignis in
einem Zeitraum von weniger als 20 Jahren dar.

Um so wichtiger ist eine moglichst grofe Mini-
mierung des Hochwasserrisiko. Das Risiko kann
auBer durch MaBnahmen des technischen
Hochwasserschutzes und des naturlichen Ruck-
halts auch durch weitergehende Vorsorgemaf-
nahmen verringert werden.

Im Gemeindegebiet wurde in der jingeren Ver-
gangenheit diverse technische Mallnahmen zur
Verbesserung des Hochwasserschutzes durch-
gefuhrt (siehe Kap. 5.6.4 Wasserhaushalt, Ge-
wasser).

Neutrassierung Lochbach

Der Lochbach ist ein ausgebauter Wildbach im
Ortsteil Aschau mit unzureichendem Ausbau-
profil. Im Oberlauf und Mittellauf plant und fihrt
das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim derzeit
und in den nachsten Jahren Ertiichtigungsmafi-
nahmen fir einen ausreichenden Hochwasser-
schutz aus.

Im Unterlauf (etwa ab der evangelischen Kir-
che) hat sich im Zuge des Planungsfortschrittes
herausgestellt, dass die hydraulische Leistungs-
fahigkeit nur mit extremen Schwierigkeiten reali-
sierbar ist. Es ist daher vorgesehen, eine sudliche
Verlegung des Gewéssers zum Fuchsluger Bach
umzusetzen. Hierdurch kann auch das Uber-
schwemmungsproblem des Ramsgrabens ge-
|6st werden. Die geplante Trasse fur einen vollig
neuen Lochbachverlauf ist im FNP hinweislich
dargestellt.

TRINKWASSERSCHUTZ

Die Gemeinde Bernau am Chiemsee plant die
Ausweisung eines Wasserschutzgebietes im Be-
reich Vordergschwendt. Die Schutzgebietsaus-
weisung ,,Quellen Reit* wurde beantragt, das
Verfahren wird derzeit durchgefihrt.

Im Planteil des Flachennutzungsplanes sind die
geplanten Schutzgebietsgrenzen im Entwurfs-
stand vom Juni 2018 mit dem Planzeichen ,,Was-
serschutzgebiet, in Aufstellung* dargestellt.

Nach Inkraftteten der Schutzgebietsverordnung
werden die Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entsprechend angepasst.
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6.6 Erholung und Landschaft

Die bestehende Freizeit- und Erholungsnutzung
der Gemeinde ist auch in Zukunft nicht in Frage
zu stellen. Die Eignung des Gebiets fur die Nah-
erholung und fur ruhige Formen des Fremden-
verkehrs sollte grundsatzlich weiter geférdert
werden.

Im Alpenraum ist die Grenze der Belastbarkeit
jedoch in weiten Teilen durch intensive Erho-
lungsnutzung (Bergerschlieung, Skipisten, Seil-
bahnen und Skilifte) erreicht. Bislang weitge-
hend unerschlossene Bereiche kbnnen nur einer
extensiven Erholung vorbehalten bleiben.

Das wertvolle Kapital ,Landschaft”, dass die
Erholungssuchenden herbeilockt, darf nicht fur
landschaftszerstorenden  Erholungseinrichtun-
gen und ErschlieBungsmalnahmen geopfert
werden. Insgesamt ist das Gebiet demnach in
seiner Vielfaltigkeit zu erhalten und zu pflegen.

Durch die Sicherung von landschaftspragenden
Elementen kann das erholungswirksame Land-
schaftsbild erhalten werden.

Zu diesen landschaftspragenden und charakte-
ristischen Elementen zahlen vor allem

- die bewaldeten Hange mit Bergmisch-, Laub-
misch- und Schluchtenwaldern und deren
Waldrander,

- orts- und landschaftsbildpragende Solitarbau-
me,

- innerortliche Parkanlagen,

- landschaftsgliedernde Geholzbestande an
Bachen und Graben und an der Prien sowie

- das Nutzungsmosaik der traditionellen und
vielfaltigen Nutzungsformen, wie zum Beispiel
Almweiden, Buckelwiesen, Streuwiesen, Hutu-
ungen oder extensive Mahwiesen.

EMPFEHLUNGEN FUR ERHALT UND ENTWICK-
LUNG DER KULTURLANDSCHAFT

QueLLe: Kulturlandschaftliche Empfehlungen fur Bay-
ern - Kulturlandschaft 59 ,,Chiemgau* © 2016 Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt LfU

In den voralpinen Teirdumen des Chiemgaus
sollte die Grunlandwirtschaft als pragende land-
wirtschaftliche Nutzungsform erhalten werden.
Ein Mosaik unterschiedlicher Grinlandtypen als
Folge abweichender Bewirtschaftungsformen
ist erstrebenswert. Ein Vordringen des Ackerbaus
in die traditionell rein grinlandwirtschaftlich ge-
nutzten Teile sollte vermieden werden.

Eine ackerbauliche Nutzung sollte auf die Fla-
chen mit entsprechender natirlicher Stand-
orteignung begrenzt bleiben, kleinparzellige
Strukturen sollten erhalten beziehungsweise
angestrebt werden und auf eine Vielfalt unter-
schiedlicher Anbaufriichte sollte hingewirkt wer-
den.

Vorhandene Moore und Feuchtgebiete sollten
in ihrer Zahl, Vielfalt und mit ihrem Reichtum an
historischen Nutzungsrelikten erhalten werden.
Die landwirtschaftlich genutzten Teilgebiete der
Moore und Feuchtgebiete sollten in ihrer von
der historischen, extensiven Wiesen- und Wei-
dewirtschaft gepragten Charakteristik erhalten
und entwickelt werden.

Die Almwirtschaft sollte weitergefiihrt und die
Almen, ihre Gebaude und Nebeneinrichtungen
in ihrer charakteristischen Eigenart erhalten wer-
den. Beispielhaft werden dazu folgende Emp-
fehlungen gegeben:

- Ein Brachfallen von Almweideflachen sollte
ebenso vermieden werden wie eine Intensi-
vierung der almwirtschaftlichen Nutzung, z.B.
durch Planierung und Aufdingung. Auf an-
gepasste und nachhaltige Nutzungskonzepte
solite ein besonders hohes Augenmerk gelegt
werden, ohne dass z. B. eine Trennung von
Wald und Weide stattfindet.

Die ErschlieBung der Wald- und Almflachen
sollte auf das MalR beschrankt werden, das ei-
ner Erhaltung der wertvollen Kulturlandschaft
zutraglich ist.

SCHUTZENSWERTE LANDSCHAFTSBESTANDTEILE

Teile von Natur und Landschaft, die im Interes-
se des Naturhaushalts sowie der Tier- und Pflan-
zenwelt zu erhalten sind oder zur Belebung des
Landschaftsbildes beitragen koénnen durch
Rechtsverordnung gemal 8 20 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG und Art. 12 BayNatSchG unter Schutz
gestellt werden.

Teile der Natur und Landschaft der Gemeinde
Aschau i.Chiemgau werden, mit Beschreibung
des Schutzgegenstandes und des Schutzzwe-
ckes, als schitzenswerte Landschaftsbestand-
teile vorgeschlagen (siehe auch Kapitel 5.6.9
Landschaften und Landschaftsbild). Im Planteil
des Flachennutzungsplanes sind die entspre-
chenden Flachen mit Planzeichen belegt.

Fur folgende, vorgeschlagene schitzenswerte
Landschaftsbestandteile werden folgenden be-
sondere Schutzziele definiert.

LB4: Auwaldreste und Feuchtwiesen
am Schafelbach

Eine Aufwertung des Gebiets im Bereich der
naturnahen Auwaldreste und Feuchtflachen
am Schafelbach, westlich des Ortsteiles Scha-
felbach und der dazwischen liegenden Wiesen
ist anzustreben. Mégliche MalRnahmen sind zum
Beispiel Nutzungsextensivierung, Verzicht auf
Entwéasserungsmafnahmen oder Pflanzung und
Erganzung von Gehdlzinseln und Feldrainen.
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LB 6: Lochgraben mit Gehdlzbestand

Der zum Teil noch naturnahe Bachlauf des
Lochgrabens soll mit seinen geschlossenen Ge-
holzbestanden nordlich der evangelischen Kir-
che und sudlich von Kohlistatt als Landschafts-
bestandteil geschutzt werden. Eine Aufwertung
in den ubrigen Abschnitten des Lochgrabens
durch Erganzung des Gehdlzsaumes ist aus
Grunden der Gliederung des Ortsbildes und zur
Erganzung des Biotopverbundsystems anzustre-
ben.

LB 11: Grinzug entlang der Prien

Der Prienlauf und die verbliebenden begleiten-
den Grunstrukturen sollen auf Grund ihrer beson-
deren Bedeutung fir die Ortsgliederung, den
Wasserhaushalt und die Okologie im innerortli-
chen Bereich auf Dauer erhalten und geschutzt
werden. Eine Aufwertung durch Erganzung der
gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen wird
zur Starkung des Ortsbildes und innerortlicher Le-
bensraume empfohlen.

LB 12: Grinbestand am Fuchsluger Bach

Der naturnahe Bachlauf des Fuchsluger Bachs
mit seinen artenreichen Laubgeh&lzbestanden
soll als Vernetzungselement auf Dauer erhalten
und geschutzt werden. Eine Aufwertung des
Fuchsluger Bachs bis zum Ortsrand von Aschau
durch Erganzung beziehungsweise Neuanlage
der gewasserbegleitenden Gehdlzstrukturen
wird zur Verbesserung sowohl des Naturhaus-
halts, des Biotopverbundsystems als des Land-
schaftsbilds empfohlen.
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6.7 Bodenschutz, Abgrabungen und Auf-
schittungen

Fur den Abbau von Bodenschatzen kommt in
der Gemeinde in erster Linie Kies in Frage. Im
Planteil des Flachennutzungsplanes sind Fla-
chen fur Abgrabungen (Kies) gekennzeichnet.

Die Flache ,,Hainbach* ist durch den Bebau-
ungsplan Nr. 35 Hainbach in ihrer Lage und Aus-
dehnung rechtwirksam definiert. Im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden auch
entsprechende Ausgleichs- und Renaturierungs-
malinahmen festgesetzt.

Die Flache im Bereich der Siedlungsanséatze Stein
ist in ihrer Lage aus dem bisherigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Ubernommen. Die Art
der Rekultivierung der Flachen nach Beendi-
gung der Abgrabungen ist im Planteil des FNP
beschrieben.

Im Planteil des Flachennutzungsplanes sind Fla-
chen fur Aufschittungen beziehungsweise La-
gerung von Steine, Erden und Mineralien darge-
stellt.

Die Flachen sind in ihrer Lage und Ausdehnung
aus dem bisherigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde ibernommen beziehungsweise ent-
sprechend der ausgeibten Nutzung dargestellt.
Die Art der Rekultivierung der Flachen nach Be-
endigung der Aufschuttung beziehungsweise
Lagerung ist im Planteil des FNP beschrieben.

Bei den Flachen handelt es sich um folgende
Bereiche:

- Flache nérdlich Fellerer, 6stlich ST 2093,

- Flache o6stlich Schafelbach,

- Flachen nord-6stlich / sid-o6stlich SchoRrinn,
- Flache o6stlich Kiesabbau ,,Hainbach®.

Das Bundesberggesetz regelt das Aufsuchen,
Gewinnen und Aufbereiten sogenannter berg-
freier und grundeigener Bodenschatze. Berg-
freie Bodenschéatze, zu denen zum Beispiel auch
Kohlenwasserstoff und Erdwarme gehoéren, sind
vom Grundeigentum losgeldst und - solange
keine sogenannte Bergbauberechtigung vor-
liegt - herrenlos.

FUr eine Erkundung von bergfreien Bodenschét-
zen wird fur das zugeteilte Aufsuchungsfeld eine
Erlaubnis benotigt (sog. Erlaubnisfeld). Eine Ge-
winnung von bergfreien Bodenschatzen setzt
eine bergrechtliche Bewiligung (Bewiligungs-
feld) voraus.

Die, im Gebiet der Gemeinde Aschau i. Chiem-
gau befindlichen Erlaubnisfelder zur Aufsuchung
von Kohlenwasserstoffen ,,Rosenheim-Traun-
stein“ und ,,Chiemgau* wurden in den Jahren
2002 und 2013 aufgehoben. Derzeit befinden
sich keine Erlaubnisfelder im Gemeindegebiet.
Ein Abbau von bergfreien Bodenschatzen findet
nicht statt.
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6.8 Verkehr

6.8.1 Regionales StraBennetz

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau ist im We-
sentlichen durch die Nord-Sud verlaufende
StaatsstraBe ST 2093 und die Kreisstralie Kr RO 14
von Aschau i.Chiemgau nach Bernau a. Chiem-
see erschlossen und an das regionale StralRen-
netz angebunden.

Diese Haupterschliefungsachsen sind gut aus-
gebaut. Die Einbindung der StraRen in die Land-
schaft ist in weiten Teilen jedoch mangelhaft
(siehe auch Kap. 6.2.8 (Inner-)o6rtliche Grunfla-
chen und Grunstrukturen).

Das von der Bauleitplanung betroffene Gebiet
schlielt den Bereich der ST 2093 von Abschnitt
140, Station 0,000 bis Abschnitt 160, Station 1,765
ein.

BAUVERBOT

GemaR Art. 23 und Art. 24 des Bayerischen
StraBen- und Wegegesetzes ist entlang der frei-
en Strecke sowie im Verknupfungsbereich von
Staats- und Kreisstrallen eine Anbauverbots- und
eine Anbaubeschrankungszone einzuhalten.

AuBerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundstucke bestimmten Teile der Ortsdurch-
fahrten durfen in der Anbauverbotszone bauli-
che Anlagen an Staatsstralie in einer Entfernung
bis zu 20 m und an Kreisstrallen in einer Entfer-
nung bis zu 15 m, jeweils gemessen von &ufieren
Rand der Fahrbahndecke, nicht errichtet wer-
den.

Die Anbauverbotszonen der ST 2093 und der Kr
RO 14 sind im Planteil zum Flachennutzungsplan
dargestellt.

Die Anbauverbots- und Anbaubeschrankungs-
zonen (ST: 40 m bzw. Kr: 30 m ab Fahrbahnrand)
sind im Rahmen der Aufstellung neuer Bebau-
ungsplane und Bebauungsplananderungen
ebenfalls hinweislich aufzunehmen.

Eine Ausnahmeregelung von der Anbauver-
botszone kann fur Bepflanzung erteilt werden.

ORTSDURCHFAHRTSGRENZEN

Eine Ortsdurchfahrt ist der Teil einer Staatsstralie
oder Kreisstrale, der innerhalb der geschlosse-
nen Ortslage liegt und auch zur ErschlieBung der
anliegenden Grundsticke bestimmt ist oder der
mehrfachen Verknipfung des Ortsstralennet-
zes dient.

Im Planteil des FNP sind die durch die Regierung
von Oberbayern festgelegten Ortsdurchfahrt-
grenzen entlang der St 2093 und der Kr RO 14
im Sinne einer nachrichtlichen Ubernahme dar-
gestellt.

SICHTFELDER

Fur alle Zufahrten zur ST 2093 sind die erforderli-
chen Sichtfelder freizuhalten.

Im Bereich der Sichtfelder (innerorts 3 m x 70 m,
auBerorts 3 m x 200 m) der Zufahrten darf die
Hohe der Einfriedung und der Bepflanzung die
Strallenoberkante des angrenzenden Fahr-
bahnrandes um nicht mehr als 0,80 m uberra-
gen. Ebenso wenig durfen dort Sichthindernisse
errichtet werden und Gegenstande gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uber-
schreiten (Art. 26 BayStrwWG i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB, Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs,
unter Berucksichtigung der RAL/RASY).

ERSCHLIESSUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass Zufahrten zu
Staats- und Kreisstrallen auBerhalb der zur Er-
schlieBung bestimmten Teile der Ortsdurchfahr-
ten sowie zu Gemeindeverbindungsstrallen als
Sondernutzungen gelten. Sondernutzungen be-
durfen der Erlaubnis der zustandigen Straflen-
baubehdrde.

ENTWASSERUNG

Es wird darauf hingewiesen, dass der Staats- und
KreisstraBe und deren Nebenanlagen durch
Bauvorhaben keine Abwasser sowie Dach- und
Niederschlagswasser aus den Grundstucken zu-
gefuhrt werden durfen.

BAUMPFLANZUNGEN

Fur die Bepflanzung von Baumen entlang der ST
2093 auBerhalb der Ortsdurchfahrten sind die
Richtlinien fur passiven Schutz an Straffen durch
Fahrzeug-Ruckhaltesysteme (RPS) einzuhalten.
Sollten Baume auBerhalb der Ortsdurchfahrten
so nah an die ST 2093 gepflanzt werden, so dass
nach der RPS eine Schutzplanke notwendig ist,
dann ist eine Schutzplanke auf Kosten der Ge-
meinde bzw. des Verursachers zu errichten.

6.8.2 Uberregionale Verkehrsachsen

Die Anbindung an das uberregionale Verkehrs-
wegenetz erfolgt Uber die Ausfahrt Nr. 105 Fras-
dorf der Bundesautobahn A 8 Munchen - Salz-
burg unweit der Gemeindegrenze.

Die Bundesautobahn A 8 Minchen - Salzburg
verlauft vom Autobahndreieck Inntal bis zur
Landesgrenze bei Piding vierstreifig, Uberwie-
gend ohne Seitenstreifen. Zwischen Frasdorf
und Bernau a. Chiemsee verlauft die Autobahn
entlang der nordlichen Gemeindegrenze von
Aschau i.Chiemgau.

Die sogenannte Chiemsee-Autobahn wurde in
den 1930er Jahren hauptsachlich zur Erschlie-
Bung der bayerischen Ferienregionen fir den
Miunchener Ausflugsverkehr gebaut.
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Der Streckenverlauf wurde bewusst umwegig
und exponiert gewahlt, um den Autofahrern
schone Ausblicke in die Voralpen zu schlieen.

Auf Grund der teils ungunstigen Trassierung und
des hohen Alters, verbunden mit mangelhaften
Ausbauzustand und veralteten Stralenquer-
schnitten und &hnlichem plant die Regierung
von Oberbayern, vertreten durch die Auto-
bahndirektion Sidbayern den Ausbau der Au-
tobahn A 8 von Rosenheim bis Felden.

Ein Planfeststellungsverfahren wurde durch die
Regierung von Oberbayern eingeleitet. Fur den
2. Planfeststellungsabschnitt ,,Achenmuhle -
Bernauer Berg* wurde im September / Oktober
2014 die Offentlichkeitsbeteiligung durchge-
fuhrt. Ein Planfeststellungsbeschluss wurde bis-

Die Planung fur den Abschnitt ,,Achenmuhle -
Bernauer Berg“ sieht vor, auf der bestehenden
Trassenfuhrung die Autobahn am ndérdlichen
Fahrbahnrand auf 6 Fahrsteifen zu erweitern.

Fur die Gemeinde Aschau i.Chiemgau ergibt
sich kein unmittelbarer Flachenverlust durch die
Neuanlage der Fahrsteifen. Lediglich im Uber-
gangsbereich zur angrenzenden Landschaft
sowie durch ErschlieBungs-, Entwasserungs- und
Ausgleichsmalnahmen entsteht ein Eingriff auf
Gemeindeflache. Die einzelnen, das Gemein-
degebiet betreffenden MaRhahmen werden in
Folgenden aufgelistet und erlautert.

lang nicht gefasst.

TABELLE MASSNAHMENUBERSICHT AusBAU AUTOBAHN A8 MUNCHEN - SALZBURG

Lfd. Nr. .
Regelungs- R EITIIE] G Lage / Beschreibung
. . ~. | MaBname
verzeichnis
G ind bind . Anpassen der bestehenden GVS an die neuen Gegebenheiten. Regel-
emeindeverbindungs- querschnitt RQ 7,5; Belastungsklasse 1,8
1.1.18 strafle GVS Umraths- . . e
. Die GVS wird kunftig im Zuge des neu zu bauenden Bauwerks Nr. 119
hausen - Seehaus - N . . . .
»Uberfihrung GVS* Uiber die A 8 Uberfuhrt.
) ) . Anpassen der bestehenden GVS an die neuen Gegebenheiten.
Gemeindeverbindungs- Regelquerschnitt RQ 7,5; Belastungsklasse 1,8
1.1.19 strafle GVS Umraths- ' .g a ) < 9 '
hausen Aschau . Die GWS wird kiinftig im Zuge des neu zu bauenden Bauwerks Nr. 121
,Lunterfuhrung GVS* unter der A8 unterfuhrt.
GVS Umrathshausen . Anpassen des bestehenden Kreuzungsbereiches an die neuen Gege-
1.1.20 - Aschau, Abzweig benheiten.

H6henberg

Gemeindeverbin-

. Belastungsklasse 1,8
. Anpassen der bestehenden GVS an die neuen Gegebenheiten. Regel-

. Die GVS wird kunftig im Zuge des neu zu bauenden Bauwerks Nr. 123

querschnitt RQ 7,5; Belastungsklasse 1,8

E 1.1.21 | dungsstrale GVS Spock | ,,Uberfiihrung GVS* liber die A 8 liberfiihrt.
-'g' - Pfaffing . Sudlich der Autobahn wird die GVS neu trassiert um die Linienfiihrung in
s Lage und H6he zu verbessern. Nicht mehr benétigte Stralenteile wer-
'; den entsiegelt und rekultiviert.
o Offentlicher FuRweg | . Anpassen des bestehenden offentlichen FuBweges westlich der Auto-
= | 1.1.47 Flur Nr. 860, Gmkg. bahnUberfihrung bei Seehaus an die neuen Gegebenheiten.
q:; Umrathshausen . Der Anschluss an die GVS wird asphaltiert.
3 . Anpassen des bestehenden 6ffentlichen Fulweges ostlich der Auto-
& Offentlicher FuRweg bahniuberfihrung bei Seehaus an die neuen Gegebenheiten.
1.1.48 Flur Nr. 92, Gmkg. . Die Anbindung an die GVS wird rund 90 m nach Siid-Osten verlegt. Der
Umrathshausen Weg wird wassergebunden befestigt. Anschlussbereiche an befestigte
StralBen und Wege werden in Asphaltbauweise hergestellt.
Offentlicher FuBweg | . Anpassen des bestehenden offentlichen FuBweges im Bereich der Uber-
1.1.52 Flur Nr. 1304, Gmkg. fuhrung Spock - Pfaffing an die neuen Gegebenheiten.
Umrathshausen . Der Anschluss an die GVS wird asphaltiert.
Offentlicher FuBweg | . Anpassen des bestehenden offentlichen FuBweges im Bereich der Uber-
1.1.53 Flur Nr. 1301, Gmkg. fihrung Spock - Pfaffing an die neuen Gegebenheiten.
Umrathshausen . Der Anschluss an die GVS wird asphaltiert.
. Anpassen der bestehenden Zufahrt zum Anwesen Seehaus Nr. 1 im Be-
1.1.58 Zufahrt Seehaus 1 reich der Uberfihrung Umrathshausen - Seehaus an die neuen Gege-
'a‘ Flur Nr. 84, Gmkg. benheiten. Die Zufahrt wird Uberbaut.

Umrathshausen

. Die Zufahrt zum Anwesen Seehaus 1 erfolgt kiinftig tber den stdlich ge-

legenen offentlichen FuBweg.
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Lfd. Nr. .
Regelungs- R EITIIE] G Lage / Beschreibung
. . ~. | MaBname
verzeichnis
. w . Die bestehende Uberfiihrung der GVS Umrathshausen - Seehaus wird
2.1.18 | Uberflhrung der GVS durch die BaumaBnahme beriihrt und abgebrochen.
Umrathshausen - . Die GVS wird mit einem neuen Bauwerk Uber die Autobahn gefihrt.
e Seehaus
] Bauwerk Nr. 120 . Die bestehende Unterfuhrung der eingleisigen Bahnlinie Prien - Aschau
5 Unterfuhrung der und zweier 6ffentlicher Fulwege werden durch die Baumalnahme be-
.§ 2.1.19 | Bahnlinie Prien - Aschau | rlhrt und abgebrochen.
9 und zwei 6ffentliche . Die Bahnlinie und die beiden 6éffentlichen FuBwege werden mit einem
9 Fulwege neuen Bauwerk unter der Autobahn unterfuhrt.
- w . Die bestehende Uberfilhrung der GVS Umrathshausen - Aschau wird
2.1.20 Unterflihrung der durch die BaumaRnahme beriihrt und abgebrochen.
GVS Urm;;tﬁ;i&ausen " | . Die GVS wird mit einem neuen Bauwerk unter der Autobahn unterfiihrt.
9 B . Der bestehende Durchlass des Barnseegrabens wird durch die Baumabl-
X auwerk Nr. 122 .
o i - nahme berthrt und abgebrochen.
3 | 2.1.21 Wildunterfuhrung N : L
3 Barnseegraben . Der Ba.r.nseegraben wird mit einem neuen Bauwerk unter der Autobahn
8 unterfihrt.
§ Bauwerk Nr. 123 . Die bestehende Uberfihrung der GVS Spock - Pfaffing wird durch die
2 | 21.22 | Uberfiihrung der GVS BaumafRnahme berthrt und abgebrochen.
& Spock - Pfaffing . Die GVS wird mit einem neuen Bauwerk Uber die Autobahn gefuhrt.
Entwasserung Bo- . Das anfallende Oberflachenwasser der Einschnittsbéschung der GVS
3.1.27 | schung Gemeindever- Spdck - Pfaffing wird Uber eine Mulde ins freie Gelande geleitet und dort
2 bindungsstralle Uber die belebte Oberbodenschicht breitflachig versickert.
E .Nutzung der bestehenden Regenwasserbehandlungsanlage Flur Nr. 548,
_g Ruckhalte- und Gmkg. Umrathshausen zur schadlosen Abletiung und Vorreinigung des
'_E 334 Absetzbecken mit StraBenoberflachenwassers.
= - Leichtflussigkeits- . Naturnahe Gestaltung der Beckenanlage (abgedichtetes Absetzbe-
scheider cken mit Leichtstoffabscheider und nachgeschaltetes Riickhaltebe-
cken)
Fernmeldeleitung Kabel Deutschland GmbH & Co.KG im Bereich der
ek ationslini Uberfuhrung GVS Umrathshausen - Seehaus
4.1.6 Telekommunikationsiinie . Die parallel zur GVS verlaufenden sowie die Autobahn kreuzenden Fern-
(Erdkabel) . . o . . i
meldeleitungen sind fur die Zeit der Baumalnahme soweit erforderlich
zu sichern und an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
Fernmeldeleitung Deutsche Telekom AG und Kabel Deutschland GmbH
& Co.KG im Bereich der Unterfithrung Bahnlinie Prien - Aschau i.Chiemgau
41.7 Telekommunikationslinie | . Die parallel zur Autobahn, zur Bahnlinie Prien - Aschau und zu den GVSn
(Erdkabel) verlaufenden sowie diese kreuzenden Fernmeldeleitungen sind fir die
- Zeit der Baumalinahme soweit erforderlich zu sichern und an die neuen
E Gegebenheiten anzupassen.
5 Fernmeldeleitung Deutsche Telekom AG und Kabel Deutschland GmbH
g & Co.KG im Bereich der Uberfithrung GVS Spéck - Pfaffing
21| 218 Telekommunikationslinie | . Die parallel zur GVS und zum 6ffentlichen FuBweg verlaufenden sowie
= o (Erdkabel) diese und die Autobahn kreuzenden Fernmeldeleitungen sind fiir die
< Zeit der Baumalinahme soweit erforderlich zu sichern und an die neuen
S Gegebenheiten anzupassen.
2 . MS-Freileitung Bayernwerk AG von Weiher tiber Seehaus in Richt. Norden
=) Mittelspannungs- . . o e .
= 4.2.09 Freileitung . Die, die Autobahn kreuzende Freileitung ist fur die Zeit der Baumaflnah-
= me zu sichern und an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
NS-Freileitung Bayernwerk AG aus Richtung Weiher nach Seehaus
4.2.10 Niederspannungs- . Die, die GVS und den o6ffentlichen Fullweg kreuzende Freileitung ist fur
- Freileitung die Zeit der BaumaRnahme soweit erforderlich zu sichern und an die
neuen Gegebenheiten anzupassen.
MS-Kabel Bayernwerk AG im Bereich UnterfUhrung Bahnlinie Prien -
Aschau i.Chiemgau
4.2.11 | Mittelspannungskabel |. Die, die Autobahn kreuzenden Erdkabel sind fir die Zeit der BaumaR-
nahme soweit erforderlich zu sichern und an die neuen Gegebenheiten
anzupassen.
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Lfd. Nr. a
Regelungs- R EITIIE] G Lage / Beschreibung
. . ~. | MaBname
verzeichnis
NS-Kabel Bayernwerk AG parallel der Autobahn von Gemeindeverbid-
nungsstrae Unmrathshausen - Aschau bis zur 8stlichen Gemeindegrenze
4.2.12 | Niederspannungskabel | . Die parallel zur Autobahn und den GVSn verlaufenden sowie diese kreu-
zenden Erdkabel sind fir die Zeit der Baumalnahme soweit erforderlich
zu sichern und an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
E 110 kV HS-Freileitung Bayernwerk AG nérdlich Spdck
5 | 4213 110 kV-Hoch- . Die, die Autobahn, die GVS und den Privatweg kreuzende 110 kV-Freilei-
c - spannungs-Freileitung tung ist fur die Zeit der BaumalRnahme soweit erforderlich zu sichern und
8, an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
o
E MS-Freileitung Bayernwerk AG von Spdck in Richtung Pfaffing
= | 4214 Mittelspannungs- . Die, die Autobahn kreuzende Freileitung ist fir die Zeit der BaumafRnah-
S - Freileitung me soweit erforderlich zu sichern und an die neuen Gegebenheiten an-
2 zupassen.
>
s Wasserleitung parallel der GVS Umrathshausen - Seehaus
| 435 Wasserleitung . Die Leitung ist fur die Zeit der BaumaRnahme soweit erforderlich zu si-
chern und ggf. an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
Wasserleitung Bestand 6stlich Seehaus
4.3.6 | Wasserleitung NW 65 | . Die Leitung ist fiir die Zeit der BaumaBnahme soweit erforderlich zu si-
chern und ggf. an die neuen Gegebenheiten anzupassen.
. Das Seehauser Bacherl wird 6stlich der geplanten Uberfiihrung der GVS
3 5.9 Seehauser Bacherl Umrathshausen - Seehaus (Bau-km 73+410) von der Baumalnahme be-
_g rahrt und mittels Verrohrung an die neuen Verhaltnisse angepasst.
3
3 . Der Barnseegraben o6stlich der GVS Umrathshausen - Aschau (Bau-km
5.10 Barnseegraben 74+355) wird von der Baumalnahme berihrt und an die neuen Verhalt-
nisse angepasst (Siehe auch Lfd. Nr. 2.1.21).
StraBenbdschungen im Bereich des neu geplanten Bauwerks Nr. 119:
Uberfiihrung der GVS Umrathshausen - Seehaus
Gestaltungs- . Gestaltung nach landschaftsasthetischen, pflanzen- und tierdkologi-
mafnahme G1: schen Kriterien, Andeckung neuer Flachen mit Oberboden, Bepflan-
6.2.1 Landschaftsgerechte zung mit autochthonen Gehélzen (Einzelb&ume, Baum-/Gehdlzreihen/-
- Gestaltung und Einbin- | gruppen, Hecken).
- dung der Stralenb6- | . Entwicklung standortgerechter Kraut- und Grassaume durch Ansaat
E schungen. der Gehdlzrander einschlieRlich angrenzender Gehdlze im Bestand und
o nicht bepflanzter Abschnitte mit gebietsheimischen Saatgutmischun-
8 gen, . MaBnahmen zum Schutz vor Ausbreitung invaasiver Neophyten.
[—3
o Ausaleich Teilflachen der Flur Nrn. 548 und 567/1. Gmkg. Umrathshausen
kS Ausgieichs- . . Renaturierung des Grabens, in den die Regenriickhalteanlage entwas-
< malnahme A3: ) . .
0 sert: naturnahe Gestaltung des Gewésserbetts, Initialbepflanzung bzw.
§ Umwandlung von Einsaat entstandene Rohbodenflachen mit gebietsheimischer Saatgut-
G | 6.3.3 Intensivgriniand in mischung fiir feuchte und nasse Standorte.
= Feuchtwiese, " . "
e} . : . VergroRerung eines bestehenden Feuchtgehodlzes durch Pflanzung von
c Entwicklung eines . ..
5 . standortgerechten Baumen 2. Ordnung und Str&uchern.
- Feuchtgeholzes und i . .
2 Grabenrenaturierung. |- Umwandlung von ert_schaftSW|e§e durch thzungsextenswlerung (Aus-
= hagerungsmahd) in eine artenreiche Nasswiese.
}:_’ Ausaleichs Flur Nr. 152/1, Gmkg. Umrathshausen
o Ausdielcns- . . Umwandlung der Wirtschaftswiese (Nasswiese) durch Nutzungsextensi-
= malnahme A4: . . . . .
= vierung. Entwicklungsziel: Pfeifengraswiese.
S| 434 Umwandlung von . . "
z 9. Wirtschaftswiese . Wenn moglich Anstau von hoch anstehendem Grundwasser in der Fla-
5_':_': (Nasswiese) in Pfeifen- che oder in Teilflachen und Wiedervernassung durch Verfullung ggf.
= graswiese vorgefundener Entwasserungsgraben mit wenig durchlassigem Material
g) ' bzw. Unwirksammachen vorgefundener Drainagen.
E Flur Nr. 1297, Gmkg. Umrathshausen
. . Wiedervernassung des Feuchtgrunlands: vollstandige Verfullung ggf.
Ausgleichs- N R . . o
. vorgefundener Entwésserungsgraben mit wenig durchlassigem Boden
malnahme A7: . .
bzw. Unwirksammachen ggf. vorgefundener Drainagen.
6.3.7 Umwandlung von ; 5
o . . Anlage einer Pufferzone aus standortgerechten Geholzen, umgeben-
Intensivgriinland in .
: . dem Hochstaudensaum und Benjeshecken als Abgrenzung zum land-
artenreiche Nasswiese. : : -
wirtschaftliche genutzten Grunland.
. Erhalt/Entwicklung der Biotopflache im Sudteil (Gewasserbegleitgeholz).
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Lfd. Nr.
Regelungs-
verzeichnis

Bezeichnung der
MaBname

Lage / Beschreibung

6.3.8

Anlagen fir NS und LP

Vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahme
A8 / CEF:
Entwicklung hoch-
wertiger Waldlebens-
raume stdaostlich
Pfaffing, stdlich der A8.

Flur Nr. 1289, Gmkg. Umrathshausen

. Umwandlung standortfremder Fichtenbestande durch Entnahme von
Fichten und Pflanzung standortheimischer Mischwaldbaumarten 1. Ord-
nung.

. Standortgerechte Waldentwicklung mit Laubhgeholzen mit Waldtrauf
und Waldsaum auf der bestehenden Wiese im Anschluss an den 6stlich
angrenzenden Schluchtwald.

. Aufh&ngen von 12 Fledermauskasten an verbleibenden Bestandsb&u-
men zu Gruppen von 4 bis 5 Stuck.

Geldnde
~
—
~0

Gelandeangleichung

. Im Bereich nordlich von Seehaus (Bau-km 73+160 bis Bau-km 73+400)
wird im Zuge der BaumaBnahme eine Gelandeangleichung durchge-
fuhrt, um die Krone des neu zu bauenden Larmschutzwalls mit der Kro-
ne des bestehenden Larmschutzwalls zu verbinden (Anmerkung: beide
Walle befinden sich aullerhalb des Gemeindegebiets).

Quelle: Planfeststellungsunterlagen ,,6-streifiger Ausbau zw. Aschenmihle und Bernauer Berg* mit Stand vom Juli 2014

© 2016 Autobahndirektion Sidbayern www.abdsb.bayern.de

6.8.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau ist durch die
Chiemgau-Bahn (Aschau - Prien) und zwei Lini-
enbusstrecken (Linie 9496 Rosenheim - Aschau
sowie Linie 9502 Felden - Sachrang) an den 6f-
fentlichen Personennahverkehr angebunden.

Die Chiemgau-Bahn verbindet Aschau mit Prien
a. Chiemsee. Unter der Woche verkehren die
Zuge stundlich, am Wochenende wird die Stre-
cke drei mal taglich bedient.

Hinweis Bahnanlagen:

Bei Baumalinahmen innerhalb des 30 m - Berei-
ches von Bahnanlagen ist auf Grund der Sorg-
faltspflicht die DB Services Immobilien GmbH,
Niederlassung Minchen, vor Baubeginn zu be-
teiligen.

Die Linienbusse verkehren unter der Woche
mehrmals taglich. Am Wochenende wird le-
diglich der Samstag mit zwei Verbindungen be-
dient. An Sonn- und Feiertagen besteht keine
Verkehrsverbindung.

Eine grenziiberschreitende durchgehende OP-
NV-Verbindung von Aschau i.Chiemgau nach
Kufstein (Osterreich) existiert bislang nicht.

Ein Ziel der Landes- und Regionalplanung ist,
den Busverkehr zur Erganzung des regionalen
Schienenpersonenverkehrs weiter auszubauen.

Vor allem im suddstlichen Landkreis Rosenheim
ist eine bessere Verkehrsbedienung von Prien a.
Chiemsee uUber Aschau i.Chiemgau nach Bran-
nenburg und Oberaudorf anzustreben (RP 18
(2002) B VIl 2.2. Z).

6.8.4 FuB- und Radverkehr

Allgemeines Ziel der Gemeinde ist die Verbes-
serung und der Ausbau der innerortlichen sowie
der ortsteilverbindenden Ful3- und Radwegever-
bindungen (siehe auch Kap. 3.3 Regionales und
ortliches Wander- und Fullwegenetz - Innerortli-
che FuBwegeverbindungen).

Im Siedlungsschwerpunkt Aschau i.Chiemgau
erfolgte die Sieldungsentwicklung der letzten
Jahrzehnte auf Grund parallel verlaufender Ver-
kehrserschlieBungen vielfach in bandartigen,
barrierehaften Strukturen. Eine fuBlaufige Ver-
bindung der einzelnen Quartiere wurde an vie-
len Stellen vernachlassigt.

Auf Grund der Lage und Anordnung der pri-
vaten Baugrundstiicke ist eine nachtragliche
VerknUpfung der vorhandenen FuBwegeverbin-
dungen und eine Verbesserung der fuBlaufigen
ErschlieBung des gewachsenen Siedlungsberei-
ches oftmals schwer realisierbar.

Nichtsdestotrotz ist die Gemeinde bestrebt, dass
innerdrtliche FuBwegenetz auszubauen und die
Realisierung wichtiger Verbindungen zur Ver-
besserung der fulllaufigen Erschliefung voran-
zutreiben.

Far den Siedlungsschwerpunkt  Aschau
i.Chiemgau werden folgende Ful3- bzw. Rad-
wegeverbindungen angestrebt, die einzelnen
Verbindungen sind als geplante FuBwege im
Planteil des FNP dargestellt:

- Anbieten eines Fulweges entlang des offent-
lichen Parkplatzes nordlich der Kinderklinik
Aschau.

- Verbinden der Zellerhornstralle und der Schit-
zenstralBe auf Hohe des Sportgelandes durch
FuB- und Radweg.

- Im weiteren Verlauf (etwas sudlich) Verbin-
dung von Zellerhornstralle mit Griiner Weg mit
Querung des Hammerbachs.
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- Erganzen der fehlenden Bereiche der Rad-
und FuBwegeverbindung an der Prien von
Prienbrucke ST 2093 bis zum Rathaus.

Erganzen des Rad- und FuBwegenetzes zwi-
schen Aufhamer Stralle und Staffelsteinstralie
im Zuge der Breitstellung von Entwicklungsfla-
chen Wohnen unter Beriicksichtigung ausrei-
chender gliedernder Freibereiche und Grin-
ziige.

Erganzen des FuBwegenetzes im Bereich des
ortshildpragenden und ortsteilgliedernden
Grinzuges mit Gehdlzbestand im Bereich der
,»Eichenallee*“ zwischen ZellerhornstralRe und
Cramer-Klett-Strale.

Um die innerdrtlichen Verbindungen weiter zu
vernetzten werden entsprechend Leitbild der
Gemeinde Aschau i.Chiemgau aus dem Jahr
2011 zudem Uberbauungen der Prien durch zu-
satzliche Brucken

- auf Hohe der Sparkasse zwischen Kampen-
wandstrale und Zillibillerstralie,

- auf H6he der ,Kette* und ,,Zwischen den Bi-
cheln“ sowie

- auf Hohe des nordlichen Endes der Prienstralle

angestrebt.
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6.9 Energie- und Abfallwirtschaft / Ver- und
Entsorgung

Entsprechend dem Landesentwicklungspro-
gramm Bayern LEP 2013 ist durch verstarkte
ErschlieBung und Nutzung ein Ausbau der Nut-
zung erneuerbarer Energien anzustreben (LEP
2013 Kap. 6.2.1 7). Die Potenziale der Photovol-
taik, Wasserkraft, Bioenergie und Tiefengeother-
mie sollen fur die Warme- und Stromproduktion
verstarkt erschlossen und genutzt werden.

Entsprechend der Tekturkarte ,,Windkraft* der
10. Fortschreibung des Regionalplans fur die
Region 18 Sud-Ost-Oberbayern (rechtskraftig
seit Oktober 2015), befindet sich das gesamte
Gemeindegebiet in einem Ausschlussgebiet fur
Windkraftanlagen. Damit ist die Errichtung von
raumbedeutsamen Windkraftanlagen nicht zu-
l&ssig.

Die Energieversorgung soll nach den Grundsét-
zen und Zielen der Regionalplanung flachende-
ckend gesichert bleiben. Eine weitere Entwick-
lung soll sich nachhaltig vollziehen. Dabei ist
darauf hinzuwirken, dass die Energienachfrage
verringert und erneuerbare Energiequellen ver-
starkt genutzt werden.

Bauliche MaRnahmen sind so schonend wie
moglich in die Landschaft einzupassen und ent-
sprechend durchzufuhren. Verteilungsleitungen
sollen gebindelt werden. Landschaftlich be-
sonders empfindliche Gebiete der Region sollen
grundsatzlich von beeintrachtigenden Vertei-
lungsleitungen freigehalten werden.

Beim Bau und Ausbau von Energieversorgungs-
anlagen soll neben den energiewirtschaftlichen
Erfordernissen die Umweltvertraglichkeit beson-
ders bertcksichtigt werden.

Auf eine starkere Kooperation auch mit Oster-
reich soll hingewirkt werden (RP 18 (2002) BV 7.1.
2).

Die Gemeinde ist bereits heute in unterschiedli-
chen Bereichen der Nutzung erneuerbarer Ener-
gien vernetzt.

In den Bereichen Lehmbichl, Weidachwies,
Hammerbach und Grattenbach befinden Was-
serkraftanlagen (Laufkraftwerke) zur Gewin-
nung von Energie.

In Engerndorf ist eine Biogasanlagen angesie-
delt. Die Priener Hutte im Geigelsteingebiet wird
durch ein Biomasse-Heizkraftwerk versorgt.

Im sudlichen Ortsbereich von  Aschau
i.Chiemgau wurden mehrere Bohrungen fur Erd-
warmesonden durchgefihrt.

Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt gibt
es eine Vielzahl an Photovoltaik-Anlagen.

Die Begleitkarte zum integrierten Landschafts-
plan ,,Infrastruktur* liefert einen Uberblick tiber
die bestehenden Anlagen zu Energiegewin-
nung.

Um eine starke technische Uberpragung der
landschaftlichen Eigenart zu vermeiden, sollite
bei der Nutzung des Raums zur Gewinnung al-
ternativer Energien einem begrenzten Anbau
nachwachsender Rohstoffe, angepassten For-
men der Solarkraftnutzung oder der Geother-
mie, deren Gewinnung in der Region moglich
ist, der Vorzug gegeben werden (QueLLe: Kultur-
landschaftliche Empfehlungen fur Bayern - Kul-
turlandschaft 59 ,,Chiemgau“ © 2016 Bayeri-
sches Landesamt fur Umwelt).

ENERGIENUTZUNGSPLAN

Fur die Gemeinde Aschau i.Chiemgau wurde
in den Jahren 2012 / 2013 durch die Fachhoch-
schule Kufstein Tirol Bildungs-GmbH ein Energie-
nutzungsplan erstellt.

Der Energienutzungsplan dient als Strategiepa-
pier fur zukinftige MalRnahmen zur Steigerung
der Lebensqualitat. Unter Bertcksichtigung ei-
ner ganzheitlichen Energiestrategie kdnnte die
Gemeinde bis zum Jahr 2030 den Warmeener-
giebedarf zu 70% und den Strombedarf zu 100%
decken. Dadurch wirde der CO2-Ausstol? um
60% bzw. 80% reduziert werden.

Der Energienutzungsplan zeigt ein groflles Po-
tenzial an erneuerbaren Energien. Speziell die
Errichtung beziehungsweise Reaktivierung von
Kleinwasserkraftwerken kann einen wesentli-
chen Beitrag zur Unabhangigkeit von fossilen
Energietragern beitragen. Dies zeigen die Er-
gebnisse einer von Studierenden der Fachhoch-
schule Kufstein durchgefiuhrte Fallstudie.

Die Konzepte des Energienutzungsplans wur-
den unter Einbezug der Blrgerschaft in zwei
Workshops erarbeitet und evaluiert. Neben
dem Ausbau der Wasserkraft sollen in Aschau
verschiedene Strategien zur Etablierung von
Nahwarmenetzen und zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz die nachhaltige Energiepolitik in der
Gemeinde vorantreiben.

Seit April 2016 ist ein Klimaschutzmanager fur
die Gemeinde Aschau i.Chiemgau tatig. Des-
sen Hauptaufgabe ist es, die Gemeinde bei der
Umsetzung des Energienutzungsplanes fachlich
und inhaltlich zu unterstttzen.

ABFALLWIRTSCHAFT / ENTSORGUNG

Zustandig fur die Abfallwirtschaft ist der Land-
kreis Rosenheim. Die Mullbeseitigung ist im Ge-
meindebereich daher zentral geregelt und
erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Ro-
senheim.

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau ist jedoch
bestrebt, ihren Burgerinnen und Burgern aus-
reichend Moglichkeiten fur die Sammlung und
Trennung von Wertstoffen zu bieten.
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In der Gemeinde Aschau i.Chiemgau sind der-
zeit zwei kommunale Bauhofe angesiedelt (Bau-
hof ,,Am Hofbichl 3“, Aschau i.Chiemgau und
Bauhof ,,Waldweg 7, Sachrang).

Der gemeindliche Bauhof im Ortsteil Aschau
steht aufgrund begrenzter Entwicklungsmog-
lichkeiten und madglichen Beeintrachtigungen
der umgebenden Bebauung zur Disposition.

Die Gemeinde plant daher, in enger Abstim-
mung mit dem Landratsamt Rosenheim die Er-
richtung eines Bau- und Wertstoffhofes nordlich
von Hainbach.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom
17.10.2017 beschlossen, im Entwurf des Flachen-
nutzungsplansim Bereich nordlich von Hainbach
Flachen fur Entsorgungsanlagen darzustellen.

Eine detaillierte Beschreibung und Bewertung
der Flache fur Entsorgungsanlagen findet sich in
Teil E Kap. 7.4.6 in diesem Bericht.

FLACHE FUR ENTSORGUNGSANLAGEN HAIN-
BACH

Auszuc Aus FNP
FLACHE FUR ENTSORGUNGSANLAGE HAaINBACH M 1 : 5.000

Rahmenbedingungen / Entwicklungsleitlinien

- Einhalten der anbaufreien Zone Staatsstralle
(20 m)

- Vorgepragter Standort, Anbindung an beste-
hende gewerbliche Strukturen im Aufl’enbe-
reich (KFZ-Werkstatt, Reifengeschaft).

- Anbindung an (Uber-)regionales Strallennetz
durch Anschluss an Staatsstralle ST 2093.

- Wahren ausreichender Abstande zu
- vorhandenen Biotopstrukturen,

- Verlauf der Prien mit gewéasserbegleitenden
Geholzstrukturen

- Sichern einer ausreichenden Eingrinung.
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6.10 Sonstige Infrastrukturanlagen / Tourismus

6.10.1 Kommunikations- und Informationstech-
nologien

Die Informations- und Kommunikationstechnik
kann als Schltsseltechnologie des 21. Jahrhun-
derts angesehen werden. Als sogenannte Quer-
schnittstechnologie ist sie in allen wirtschaftli-
chen und gesellschaftlichen Bereiche zu finden
und leistet einen wesentlichen Beitrag zur Wert-
schopfung in unterschiedlichsten Anwendungs-
branchen.

Die Bedeutung von Informations- und Kommu-
nikationstechnik wird auch in Zukunft weiter
steigen. So sind zum Beispiel kiinftige Konzepte
einer vernetzten intelligenten Energieversor-
gung, einer smarten Gebaudetechnik, einer ko-
operativkognitiven Robotik oder einer multimo-
dalen Mobilitat nur mit neuen leistungsfahigen
informationstechnischen Loésungen, Konzepten
und Werkzeugen realisierbar (2014, Bayerisches
Staatsministerium fur Wirtschaft und Medien,
Energie und Technologie).

Ein wesentlichen Ziel der Gemeinde ist es daher,
die fur die Zukunft wichtige Internet- und Mobil-
funkversorgung zu gewahrleisten und gleichzei-
tig die Vorsorge gegenuber der zunehmenden
Belastung durch elektromagnetische Strahlung
zu verbessern.

Im Gemeindegebiet befinden sich mit den
Standorten ,,Schloss Hohenaschau* und ,,Scha-
chen* zwei Mobilfunkanlagen.

Die Gemeinde Aschau i.Chiemgau ist bestrebt,
die Anzahl der Standorte im Sinne des Orts- und
Landschaftsbildes auf eine madglichst geringe
Zahl zu begrenzen.

6.10.2 Einrichtungen fir den Fremdenverkehr

Aschau i.Chiemgau zahlt zu den bedeutends-
ten Tourismusgemeinden der Region. Der Touris-
mus schafft Arbeitsplatze und Einkommen, aber
auch Infrastrukturangebote, die der ortsansassi-
gen Bevolkerung zugutekommen.

Daher soll der wichtigste Wirtschaftszweig der
Gemeinde gestarkt und weiterentwickelt wer-
den. Dazu sind Angebotsergéanzungen notwen-
dig. Vordringlich erscheinen Qualitatsverbesse-
rungen im Bestand und der quantitative Ausbau
gewerblicher Betten.

Die Wettbewerbsfahigkeit soll jedoch nur im
Rahmen eines nachhaltigen Konzepts gestei-
gert werden, bei dem die Wertschopfung der
Region zugute kommt.

Bei der weiteren Entwicklung des Tourismus in
der Gemeinde sollte darauf geachtet werden,
dass die kulturlandschaftlichen Qualitaten, die
die entscheidende Voraussetzung fur die hohe
Anziehungskraft des Raums darstellen, keinen
Schaden nehmen.

Eine zunehmende, visuell sichtbare Pragung des
Raums durch landschaftswirksame Infrastruktur
fur Freizeit und Erholung sollte vermieden wer-
den (QueLte: Kulturlandschaftliche Empfehlungen
fur Bayern - Kulturlandschaft 59 ,,Chiemgau® ©
2016 Bayerisches Landesamt fur Umwelt).

Im Leitbild der Gemeinde Aschau i. Chiemgau
aus dem Jahr 2011 wird als Ziel formuliert, dass
der Beherbergungsbereich in der Gemeinde
quantitativ wie qualitativ weiter ausgebaut wer-
den muss. Der Verlust von rund 600 Betten in
den letzten 20 Jahren soll zum grofien Teil durch
neue Kapazitaten, vor allem im gewerblichen
Sektor, wieder ausgeglichen werden.

In Vorbereitung der Ansiedlung neuer Hotelpro-
jekte wurden bereits im bisherigen FNP der Ge-
meinde entsprechende Anderungen mit dem
Ziel der Flachenbereitstellung vorgenommen.

Mit der 14. Anderung des bisherigen FNP wur-
de fur den Bereich nordlich angrenzend an die
Festhalle Hohenaschau ein sonstiges Sonderge-
biet gemal § 11 Abs. 2 BauGB mit der Zweckbe-
stimmung ,,Hotel*“ dargestellt (Tag der Bekannt-
machung 20.06.2002).

Mit der Thematik des Ausbaus des Beherber-
gungsbereichs hat sich der Gemeinderat auch
im Zuge der Neuaufstellung des FNP im Rahmen
mehrerer Sondersitzungen befasst. Dabei wurde
auch der Dialog mit Fachleuten und den ortlich
ansassigen Hoteliers gesucht.

Der Gemeinderat hat in seiner Sondersitzung
vom 24.11.2015 den Grundsatzbeschluss ge-
fasst, an dem bisherigen Hotelstandort ,,Hohe-
naschau* festzuhalten und die Darstellung als
Sonderbauflache ,,Hotel* in den neu aufzustel-
lenden FNP zu tbernehmen. Die Ausdehnung
der Sonderbauflache wurde auf ein angenom-
menes realistisches MindestmaR der Flache von
etwa 1,0 ha angepasst. Die geplanten ZielmaR-
nahmen zur Eingrinung und Einbindung des
Bereichs in die umgebende Landschaft wurden
entsprechend modifiziert (siehe folgende Kar-
te).

Des Weiteren hat der Gemeinderat in selbiger
Sitzung beschlossen, im Sinne einer Angebots-
planung, unter Berucksichtigung der GroRe der
Gemeinde und der infrastrukturellen Vorausset-
zungen zusatzliche Standorte als Sonderbaufla-
che ,,Hotel” in den FNP aufzunehmen.
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KARTE Auszuc FNP SoNDERBAUFLACHEN HOTEL
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STANDORTFINDUNG SONDERBAUFLACHEN
,,HOTEL*

Fur die Planungsregion 18 Sud-Ost-Oberbayern,
der auch der Landkreis Rosenheim angehort,
wurde 2006 ein regionales Entwicklungskonzept
erarbeitet. Aufbauend auf den Erkenntnissen fur
den Fachbereich Tourismus fur die gesamte Re-
gion, wurde ein Masterplan Tourismus fur Land-
kreis und Stadt Rosenheim erarbeitet.

In diesem Masterplan wurden insgesamt 32 po-
tenzielle Hotelstandorte in 17 Gemeinden im
Landkreis und der Stadt Rosenheim untersucht.
Die analysierten Standorte wurden einer Vorse-
lektion an Hand eines definierten Kriterienkata-
logs unterzogen.

Insgesamt 18 Standorte wurden als sogenannte
A-Standorte ausgewahlt, welche fiur eine ho-
teltouristische Nutzung grundséatzlich geeignet
sind. Diese Standorte wurden in die Detailbe-
wertung des Masterplans ,,Tourismus Landkreis
und Stadt Rosenheim* mit aufgenommen.

Fur die Gemeinde Aschau i.Chiemgau wurde
der Standort ,,Festhalle” in Hohenaschau in die
Liste der A-Standorte aufgenommen und die
Eignung an Hand einer konzeptionellen Bewer-
tungsmatrix fur die Hotelarten ,,Tagungshotel*
und ,,Familien- / Resorthotel* bewertet.

Die Bewertungsmatrix der Standorteignung des
Masterplans ist im Wesentlichen ausgelegt auf
vorrangige Merkmale aus Sicht von Tourismus-
fachleuten. Belange der Landes- und Regional-
planung (zum Beispiel Auffindbarkeit und Anbin-
dung an das vorhandene Strallennetz) sowie
landschaftsplanerische Belange werden nach-
rangig oder nicht betrachtet.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungspla-
nes und der Darstellung von Sonderbauflachen
»Hotel” ist den Zielsetzungen der Landes- und
Regionalplanung sowie den stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Belangen jedoch
eine hohe Prioritat einzuraumen.

Zur Bewertung mdoglicher Standorte unter Be-
ricksichtigung der oben genannten Anfor-
derungen wurde die Bewertungsmatrix des
Masterplanes dahingehend modifiziert, dass fol-
gende stadtebauliche und landschaftsplaneri-
sche Komponenten bei der Eignungsbewertung
berucksichtigt werden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische
Bewertungskriterien

- Beurteilung aus Sicht der Landes- und Regio-
nalplanung,

- ErschlieBung und Anbindung an das kommu-
nale beziehungsweise Ubergeordnete Stra-
Rennetz,

- Auffindbarkeit,
- Naturraumliche Besonderheiten,
- Orts- und Landschaftsbild.

Im Sinne eines dynamischen Planungsprozes-
ses wurden mehrere alternative Standorte an
Hand dieser modifizierten Bewertungsmatrix un-
tersucht.

Nach mehrfacher Beratung hat sich der
Gemeinderat in seiner Sondersitzung vom
24.11.2015 entschieden, die Standorte ,,Stdlich
Bernauer Stralle* sowie ,,Schitzenstrale* als zu-
satzliche Sonderbauflachen ,,Hotel” in die Dar-
stellungen des FNP zu tibernehmen.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.07.2018
wird auf eine Darstellung der Sonderbauflache
Hotel ,,Stdlich der Bernauer Stralle* verzichtet.

Fur die Darstellung der Sonderbauflache Hotel-
standort ,,Schitzenstralle* wird eine angenom-
mene MindestgroRe von etwa 1,0 ha veran-
schlagt.

Im FNP ist 6stlich der Sonderbauflache, im Zu-
sammenhang mit der Entwicklungsflache
»-Wohnen“ am Dreilindenweg eine Erschlie-
RBungsoption zur Anbindung der Schitzenstralle
Uber Dreilindenweg und Sommerstrale an die
Rosenheimer Strale (ST 2093) gekennzeichnet.

Grundsatzlich ist auf eine gute Eingriinung des
Vorhabens zur Einbindung in die umgebende
Landschaft und auf ausreichende Grin- und
Freiflachen zur Gliederung der Gebiete mit un-
terschiedlicher Nutzung besonders zu achten.
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KARTE Auszuc FNP SoNDERBAUFLACHEN HOTEL
,»SCHUTZENSTRASSE
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SONSTIGE SONDERBAUFLACHEN

Sondergebiet Wohnmobilpark

Im Rahmen der ersten offentlichen Auslegung
des Vorentwurfs des Flachennutzugsplans wur-
de der Antrag auf die Darstellung von Baufla-
chen zur Errichtung eines Wohnmobilparks mit
circa 50 Stellplatzen sudlich von Innerkoy ge-
stellt.

In der Gemeinde Aschau i.Chiemgau ist n6rd-
lich von Innerkoy ein Campingplatz angesiedelt.
Eine Anlage mit Stellflachen fur Wohnmobile ist
derzeit nicht vorhanden.

Nachdem die Gemeinde als Tourismusgemein-
de einen Bedarf fur die Ausweisung eines derar-
tigen Vorhabens aufweist und sich der Gemein-
derat bereits in mehreren Sitzungen mit dieser
Thematik beschaftigt hat wurde dem Antrag in
der Sitzung des Gemeinderats vom 17.10.2017
stattgegeben und die Darstellung einer Son-
derbauflache ,,Wohnmobilpark* stdlich von In-
nerkoy in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men.

Der geplante Standort befindet sich in unmittel-
barer Nachbarschaft zum nordlich gelegenen
Sondergebiet ,,Camping*“ (Bestand).

Der Bereich wird durch die angrenzenden Bio-
topstrukturen des Schafelbachs (vorgeschlagen
als schutzenswerter Landschaftsbestandteil,
siehe auch Kap. 5.6.9 Landschaften und Land-
schaftsbild) als naturraumlich sensibler Bereich
eingestuft.

GemalR Regionalplan fur die Region Sud-Ost-
Oberbayern (RP 18) B13.1.2 (2) liegt der Standort
im Bereich des landschaftlichen Vorbehaltsge-
biets 06 ,,westlich der Chiemgauer Alpen zwi-
schen Aschau i.Chiemgau und Reit im Winkl*.

In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten sollen
gemal B | 3.1 RP 18 die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild nach-
haltig gesichert werden. Die Charakteristik der
Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten
werden. GroRere Eingriffe in das Landschafts-
gefuge sollen vermieden werden, wenn sie die
okologische Bilanz deutlich verschlechtern.

Nach Art. 6 Abs. 2 Nr. 6 Bayerisches Landespla-
nungsgesetz (BayLplG) soll zudem das Land-
schaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart
und Schonheit bewahrt werden. Gemal RP 18
B Il 3.1 (2) sind Vorhaben mdoglichst schonend in
die Landschaft einzubinden.

KARTE AuszuG FNP SONDERBAUFLACHEN ,,\WOHNMOBILPARK"*

0025-011
3> & 4 H
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Aufgrund seiner Lage in Nachbarschaft zu
den bestehenden touristisch genutzten Ein-
richtungen erscheint die Standortwahl fur das
SO ,Wohnmobilpark®“ nach Einschatzung der
Regierung von Oberbayern (Schreiben vom
30.01.2018; AZ: 24.1-8291-RO) nicht unplausi-
bel und kann trotz der Randlage noch mit den
raumordnerischen Erfordernissen der Siedlungs-
struktur in Einklang gebracht werden.

Angesichts der landschaftlich sensiblen Lage
kommt der landschaftlichen Einbindung des SO
sowie der Wahrung ausreichender Abstande zu
schitzenswerten Strukturen jedoch eine beson-
ders hohe Bedeutung zu; auf bauliche Anlagen
sollte soweit moglich verzichtet werden.

Weitere Planungen sind eng mit der Unteren
Naturschutzbehérde Rosenheim abzustimmen.
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Weiterhin sind die raumordnerischen Erfordernis-
se eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den zu bericksichtigen, es sollte eine moglichst
bodenschonende Verwirklichung der Stellplatze
angestrebt werden.

Sondergebiet Freizeit und Erholung

Im Bereich des Ortsteiles Grattenbach wurden
fur das Anwesen ,,Grattenbach 20“ (ehemalige
Gaststatte Grattenbach) bereits im Jahr 2012
Vorbereitungen fur die Aufstellung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes getroffen.

Geplant war bzw. ist eine touristische Nutzung
mit dem Schwerpunkt ,,Naturerlebnis und Erho-
lung“. Die weitere Umsetzung der Planungen
wurde jedoch aus persdnlichen Grinden des
Bauwerbers vorerst eingestellt. Nach Auskunft
des Grundstiickseigentiimers ist dieser bestrebt,
das Vorhaben nun weiter zu verfolgen.

Die Realisierung des Vorhabens ergéanzt und er-
weitert das Angebot flir Gaste und Einheimische
und dient einer Belebung des Fremdenverkehrs.
Die geplante Ausrichtung auf Naturerlebnis und
-erfahrung kann in Zusammenhang gebracht
werden mit einem ,,sanften Tourismus* und den
Zielen und Grundsatzen des ,,Bergsteigerdorfs
Sachrang*.

Im Sinne einer weiterfihrenden Vorbereitung
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes werden daher, entsprechend
Beschluss des Gemeinderats vom 19.02.2019, fur
diesen Bereich Sonderbauflachen ,,Tourismus
und Erholung“ mit dem Hinweis ,,Bebauungs-
plan in Vorbereitung* sowie Flachen zur Eingru-
nung in die Darstellungen des FNP aufgenom-
men.

KARTE Auszuc FNP SONDERBAUFLACHEN ,, TOURISMUS UND
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6.11  Empfehlungen zur Umsetzung des FNP
mit integriertem LP

6.11.1 Empfehlungen fir die Umsetzung der
MaBnahmen des LP

Im Folgenden werden Vorschlage fur die Umset-
zung der ZielmaRnahmen des integrierten Land-
schaftsplanes getroffen.

- Offentlichkeitsarbeit und Initiierung eines Mei-
nungsbildungsprozesses zur Akzeptanz und
schrittweisen Umsetzung des Landschaftspla-
nes durch kleine konkrete Schritte, wie zum
Beispiel Baumpflanzung mit einer Schulklasse,
Veroffentlichung von LandschaftspflegemafR-
nahmen in den Medien.

Umsetzung der Ziele des Landschaftsplanes
auf den kommunalen Flachen, zum Beispiel
durch die naturnahe Pflege und Bewirtschaf-
tung kommunaler Grundstiicke (Vorbildfunkti-
on).

Erstellen eines konkreten Malnahmenpro-
gramms Uber mehrere Jahre.

Einplanen von Haushaltsmitteln fur Naturschutz
und Landschaftspflege.

Einbeziehung der Landwirtschaft: Umsetzung
von Landschaftspflegemallnahmen durch
freiwillige Zusammenarbeit mit den Landwir-
ten, zum Beispiel durch Schaffung neuer Ein-
kommensquellen (z. B. Pflege kommunaler Fla-
chen mit dem Maschinenring).

Zur Unterstitzung der extensiven, wenig ertrag-
reichen Bewirtschaftung, stehen verschiedene
Forderprogramme zur Verfigung (siehe Kap.
6.11.2 Finanzierungsmaoglichkeiten).

Um die Moglichkeiten der Zusammenarbeit mit
der Landwirtschaft optimal nutzen zu kénnen
und gleichzeitig den Bauern eine Zukunft in der
Landwirtschaft zu sichern, sollten landwirtschaft-
liche Fachberater einbezogen werden.

Die eingesetzten Berater sollen gemeinsam mit
den Landwirten neue Einkommensquellen auf
der Basis umweltschonender Landnutzungsfor-
men erschlielen. MaRnahmen zur Direktver-
marktung, Einbeziehung des Tourismus, struk-
turelle Verbesserungen sind hier als wichtige
Punkte zu nennen.

6.11.2 Forderungs- und Finanzierungs-
moglichkeiten

Die Landwirtschaft erbringt nicht nur Leistungen
im Sinne der Produktion von Nahrungsmitteln,
sondern auch im erheblichen Malie Leistungen
im Bereich des Umwelt- und Naturschutzes.

Solche Leistungen, die den Interessen der ge-
samten Gesellschaft dienen, sind

- die Pflege der Landschaft als Lebensgrundla-
ge des Menschen,

- die nachhaltige Sicherung der Ressourcen Bo-
den, Wasser und Luft,

- die Bewahrung von Lebensraumen unserer
heimischen Tier- und Pflanzenwelt,

_der Erhalt des Landschaftsbildes und der bay-
erischen Kulturlandschaften, auch als Grund-
kapital fur den Tourismus.

Die Forderprogramme der Naturschutz- und der
Landwirtschaftsverwaltung stellen unter den ge-
gebenen Rahmenbedingungen notwendige
direkte Ausgleichszahlungen fur Leistungen zum
Erhalt der Kulturlandschaft dar.

Es ist eine der jeweiligen Leistung der Landwirte
angepasste flachenbezogene Entlohnung fur
bestimmte Pflege- und Bewirtschaftungsweisen.

Wichtige Forderbausteine sind

- das bayerische Vertragsnaturschutzprogramm
VNP des Bayerischen Staatsministerium fir Um-
welt und Verbraucherschutz StMUV sowie

- das Kulturlandschaftsprogramm KULAP des
Bayerischen Staatsministerium fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten STMELF.

Das VNP bezieht sich speziell auf die Erhaltung,
Pflege und Entwicklung ©kologisch wertvoller
Flachen.

Das KULAP stellt Gelder bereit flr eine umwelt-
schonende Landbewirtschaftung aller Flachen,
die landwirtschaftlich genutzt werden und fur
die keine Naturschutzauflagen bestehen.

Fur die Umsetzung einzelner gezielter land-
schaftspflegerischer Mallhahmen, wie zum Bei-
spiel die Renaturierung von Gewasserabschnit-
ten gibt es die M&glichkeit, eine Forderung aus
den Landschaftspflegerichtlinien des STMUV in
Anspruch zu nehmen. Dabei werden auch die
Planungskosten bezuschusst.

Allgemein betrachtet ist die bayerische Staats-
regierung grundsatzlich bestrebt, unterschied-
lichen regionalen und betrieblichen Gege-
benheiten Rechnung zu tragen und auf eine
hdchstmdgliche Effizienz hinzuwirken.

Der Forderwegweiser Bayern liefert diesbe-
ziiglich einen Uberblick sowie ausfiihrliche
Informationen fur die Praxis zu allen Forder-
programmen und Ausgleichszahlungen in
der Land-, Forst- und Ernahrungswirtschaft
(www.stmelf.bayern.de/Foerderwegweiser).
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