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B. PLANZEICHENERKLARUNG

B.1. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. maximal Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 500 gm

Fur Terrassen und fur Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine
Uberschreitung der Grundflache um mehr als 50 v.H. zulassig,

maximal jedoch bis zu 0,8 der Gesamtgrundsticksflache.

2.2. maximal zuldssige Wandhéhe inm, z.B. 7,5 m,

Die Wandhéhe wird bei bestehenden Gebduden gemessen von Oberkante

FertigfuBboden im Erdgeschoss bis Schnittpunkt Oberkante Dachhaut mit der
seitlichen Wand.

Erfolgt ein Ersatzbau ist vor Abbrucharbeiten die Oberkante FertigfuBboden in
Normalnullmeereshéhe einzumessen und das Mal in den Bauantragen
anzugeben.

3.0. Baugrenzen, Firstrichtungen

3.1. Baugrenze

3.2. vorgeschriebene Firstrichtung

4.0. Verkehrsflichen

4.1. StraRenbegrenzungslinie

4.2. private Zufahrt

4.3. Feuerwehrzufahrt

mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten zu Gunsten der Feuerwehr
bzw. der Gemeinde Aschau i.Ch.

5.0. Sonstige Planzeichen

5.1. Umgrenzung von Flachen fur Garagen, Carports und sonstige Neben-
anlagen

5.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
B.2. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1.0. bestehende Grundstucksgrenze
2.0. Flurnummer, z.B. 41

3.1. bestehendes Hauptgebaude
3.2. bestehendes Nebengebaude

3.3. zu entfernende Gebaude



C. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. Ml - Mischgebiet nach § 6 BauNVO
2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Grundflachen
nach Ziff. B.1. 2.1. festgesetzt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, baulichen Anlagen unterhalb
der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 2 bezeichneten Anlagen
bis zu 80 v.H. der Gesamtgrundstiicksflache Uberschritten werden.

2.2. Die Gebaudelange in Firstrichtung muss mindestens das 1,2-fache der Gebaudebreite
betragen.

3.0. Garagen, Nebenanlagen und Stellplatze

3.1. Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze nachzuweisen.
Die Aufstellflachen vor den Garagen werden dabei nicht angerechnet.

3.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen fir Nebenanlagen und
Garagen zulassig. Sie dirfen innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen eine maximale
Wandhohe von 3,00 m nicht Gberschreiten.

3.3. Nebenanlagen bis 12 gm Grundflache sind auch auf3erhalb von Baugrenzen sowie
Flachen fir Nebenanlagen und Garagen zulassig. Die Wandhéhe darf 2,5 m nicht
uberschreiten. Der Abstand zu Nachbargrundsticken muss mindestens 1,0 m betragen.

3.4. Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.
4.0. Gestalterische Festsetzungen

4.1. Hohenlage

Dem naturlichen Gelande widersprechende Aufschittungen und Abgrabungen sind
unzulassig. Auf FIL.Nr. 41 Gemarkung Niederaschau werden wegen der besonderen
Topographie Aufschittungen gem. Art. 57 Abs. 1 Ziff. 9 BayBO zugelassen.

4.2. Dachgestaltung

Vorgeschrieben sind gleichschenklige Satteldacher mit einer Neigung von 22-28°.

Als Dacheindeckung durfen nur ziegelrote kleinteilige Dachplatten verwendet werden.
Dacheinschnitte und Dachgauben, Standgiebel und Quergiebel sind nicht zulassig.
Dachflachenfenster sind bis zu einer RohbaueinzelgréfRe von 1,00 gm und einer Gesamt-
breite bis 20 v.H. der Dachlange zulassig. Mehrere Dachflachenfenster sind im gleichen
Format und héhengleich in die Dachflache einzufiigen.

Die Dachiiberstande bei den Hauptgebduden missen an den Giebelseiten mindestens 60
cm und hdéchstens 160 cm und an den Traufseiten mindestens 50 cm und héchstens 120 cm
betragen.

Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien dirfen nicht aufgestandert werden.



4.3. Fassade

Die Baukorper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu gestalten.

Gliederung, Material und Farbgebung missen sich harmonisch in die Umgebung einfluigen.
Putzflachen sind in weil3er bis leicht getdnter Farbgebung und glatter Struktur herzustellen.
Holzverkleidungen dirfen nur farblos oder in hellen Braun- und Grautdnen gestrichen
werden. Andere Wandverkleidungen dirfen nur verwendet werden, wenn sie in Struktur und
Aussehen den Putz- oder Holzflachen entsprechen.

4.4. Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszuftihren.

4.5. Einfriedungen dirfen generell keinen Sockel haben.

Zaune sind zu offentlichen Verkehrsflachen als Staketenzdune auszubilden.
Die maximale Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen.

Die Zaune missen in Bodennahe offen sein.

4.6. Hecken
Die Neuanlage von Hecken aus Nadelgehdlzen, z.B. Thuja, buntlaubigen Arten, z.B. rot-
laubige Berberitze, und von Formschnitthecken ist unzulassig.

4.7. Niederschlagswasser
Niederschlagswasser ist nach den anerkannten Regeln der Technik auf den Privatgrund-
stiicken zu versickern (Rickhalteschachte auf den Baugrundstiicken).

D. HINWEISE DURCH TEXT
1.0. Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung.
2.0. Von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kénnen Immissionen ausgehen.

3.0. Die zum Anschluss der Hauser notwendigen Kabelverteilerschranke missen, um
Beschadigungen zu vermeiden, hinter den Leistensteinen auf Privatgrund gestellt und nach
Moglichkeit in den Zaun integriert werden.

4.0. Strauchpflanzungen dirfen die Verkehrsraume nicht beeintrachtigen.

5.0. Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zu Tage treten, unterliegen
der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege
unverzlglich bekannt zu machen.

6.0. Schutz vor Starkregenereignissen

Es wird darauf hingewiesen, dass im voralpinen Bereich immer haufigere und intensivere
Starkregenereignisse auftreten, die zu einer flachigen Uberflutung von Stralen und Privat-
grundsticken flhren koénnen. In der Planung ist dieser Gefahrdung durch Starkregen
Rechnung zu tragen. Die bekannten, natirlichen Gegebenheiten sind durch die planenden
Blros zu berlcksichtigen. Auf die Hochwasserschutzfibel des Bundesministeriums wird
verwiesen, ebenso auf die Mdglichkeit einer Elementarschadenversicherung (Flyer
"Absicherung vor Naturgefahren durch Versicherungen" des Staatsministeriums der
Wirtschaft).

7.0. Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage und Abwasseranlage angeschlossen sein.



E. VERFAHRENSVERMERKE

a. Der gemeindliche Bau-, Umwelt- und Energieausschuss hat am 15.11.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ......................... ortstiblich bekannt gemacht.

b. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom
......................... wurden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ............cc...o.... DiS ..o, beteiligt.

c. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Fassung vom ........................
wurde mit der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........c..cc..o..... bis
......................... offentlich ausgelegt.

d. Die Gemeinde Aschau i.Ch. hat mit Beschluss des gemeindlichen Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom ........................ den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom ..........ccccccvveeen. als Satzung beschlossen.

Aschaui.Ch.,den .....c.ccoevvvvnirennn.

Peter Solnar
Erster Burgermeister Siegel

e. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ........................ gemall § 10 Abs.
3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im
Rathaus Aschau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und
des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Aschau i.Ch.,den .......ccccccovrennnnn.n.

Peter Solnar
Erster Burgermeister Siegel

Ausgefertigt:

Aschaui.Ch.,den .....c.cccoeevevnirennn.

Peter Solnar
Erster Blrgermeister Siegel



